CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Tinh Binh Phuoc, ngay  thang nam

HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO
HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(S6: [ma s6 HD s& thong nhat cho tat ca cac ndi dung ciia cing 1 khach hang))

Can cir:

- B0 Luat Dan su s6: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

- Luat Dat dai s6: 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va cac van ban huéng dan thi hanh;

- Luat Pau tu sé: 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cc vin ban hudng dan thi hanh;

- Luat Kinh doanh bat dong san sd: 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023;

- Luat sira doi, bd sung mot sé diéu cia Luat Dat Pai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sb
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Luat cac td chuc tin
dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luat Dat Pai;

- NghiDinh sb 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh Phu quy dinh vé quan 1y Khu Cong
Nghiép va khu kinh té;

- Quyét dinh sb: 549/QD-UBND ngay 23/03/2015 ciia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc Phé
duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu Céng Nghiép Minh Hung — Sikico,
xa Déng No, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6: 3063/QD-UBND ngay 29/11/2016 cia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc phé
duyét dd an quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu Céng Nghiép Minh Hung —
Sikico mé rong, xa Déng No, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh sé: 1970/QD-UBND ngay 18/07/2016 cia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc thanh
1ap Khu Cong Nghiép Minh Hung — Sikico tai Dong No, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh sb: 3324/QD-UBND ngay 22/12/2017 ciia UBND tinh Binh Phudc vé viéc Phé
duyét diéu chinh cuc bo quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu Cong Nghiép Minh Hung -
Sikico va Khu Cong Nghiép Minh Hung — Sikico mé rong, xd Dong No, huyén Hén Quan,
tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh sb: 2133/QD-UBND ngay 14/10/2019 cia UBND tinh Binh Phudc vé viée diéu
chinh cuc bd quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu Céng Nghiép Minh Hung - Sikico va
Khu Céng Nghiép Minh Hung — Sikico mé rong, xa Pong No, huyén Hén Quan, tinh Binh
Phudc;

- Quyét dinh s6 378/QD- UBND ngay 09/03/2023 caa UBND tinh Binh Phuéc vé viée diéu
chinh cuc b quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Khu Cong Nghiép Minh Hung - Sikico va
Khu Cong Nghiép Minh Hung - Sikico mé rong tai xa Dong No, huyén Hon Quan;

- Quyét dinh s6 800/QD-UBND ngay 18/05/2023 cia UBND tinh Binh Phuédc vé viée diéu
chinh cuc bo quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Minh Hung — Sikico thudc
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x3 Pong No, huyén Hén Quan;

Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023 ctia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc didu
chinh Quyét dinh 2250/QD-UBND ngay 29/10/2019 ciia UBND tinh thu hdi dit do Chi
nhanh Trung tdm phat trién Quy dat huyén Hén Quéan quan 1y, dong thoi cho Cong ty Co
phan coéng nghiép Minh Hung — Sikico thué dat dé dau tu xay dung va kinh doanh ha tang
khu cong nghiép Minh Hung — Sikico;

Gidy chtng nhan ding ky dau tu c6 mé sb du an: 1781864278, do Ban Quan Ly Khu Kinh
Té Binh Phudc chirng nhan 1an dau cho Cong ty C6 phan Cong nghiép Minh Hung - Sikico
ngay 30/05/2016 va chirng nhan hiéu dinh/hiéu chinh 1an thir hai ngay 05/12/2022;

Gidy chimg nhan Dang ky doanh nghiép sb 3801100876 ctia Cong ty C6 Phan Cong Nghiép
Minh Hung - Sikico do Phong Piang ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Phudc
cap lan dau ngay 01/06/2015 va qua cac lan thay doi;

Quyét dinh sé 587/QD-BTNMT ngay 13/03/2019 ciia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi
truong vé phé duyét Bao cdo danh gia tac dong méi trudng Dy an “Dau tu mo rong co so ha
tang Khu Coéng Nghiép Minh Hung — Sikico tir 495,8ha 1én 655ha” ciia Cong Ty C6 Phan
Cong Nghiép Minh Hung — Sikico;

Quyét dinh s6 1782/QD-BTNMT ngay 17/09/2021 cta Bo trudng Bo Tai nguyén va Moi
truong vé phé duyét didu chinh ndi dung Quyét dinh phé duyét Bao cdo danh gia tac dong
mai truong ctia Dy n “Dau tu md rong co so ha ting Khu Cong Nghiép Minh Hung — Sikico
tir 495,8ha 1én 655ha”;

Gidy phép mdi truong sb 34/GPMT-BTNMT ngay 01 thang 02 niam 2024 do B6 Tai nguyén
va Mbi trudng cap cho Cong ty C6 phan Cong Nghiép Minh Hung — Sikico;

Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép s ..... ctia Cong ty ......... do......... cap lan ..... ngay
................ [ghi thong tin ddy du theo hd so méi nhat ciia Nha Pau Tu];

Céc can ctr khac lién quan dén viée cho thué quyén str dung dat (néu co)

Trén co sé nhu ciu va thoa thuan gitta Hai Bén,

Hai Bén chuing t61 gom co:

BEN CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN:
(Sau day goi tit 1a “Bén Cho Thué”)

Tén t6 chirc: CONG TY CO PHAN CONG NGHIEP MINH HUNG - SIKICO

Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép sb: 3801100876 do Phong Pang ky kinh doanh - S&
Ké hoach va Pau tu tinh Binh Phuéc cip 1an ddu ngay 01/06/2015.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HUYNH THANH CHUNG

Chtc vyu: Toéng Giam dbc

(Truong /’lO’p la ngum dai dién theo 1ty quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (van bdn uy quyén)

SO . (neu c0). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua phap ludt vé can cudc
hodc hé chiéu — SO: oo CAD NGAY: i i e, L

)

Pia chi: T6 2, Khu phé Xa Cam, phuong Hung Chién, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc,
Viét Nam

Page 2 of 48

Méu Hop dong cho thué lgi quyén siv dung dit trong KCN Minh Hung — Sikico
(Ap dung cho Nha dau tw trong nuwdéc, da thanh ldp doanh nghiép tai Viét Nam)



- Dién thoai lién hé: 0283.8999495
- S6 Tai khoan: [....] tai Ngan Hang [....]
- Maisb thué: 3801100876

II. BEN THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT TRONG
DU AN BAT PONG SAN:
(Sau day goi tit 1a “Bén Thu@”)

- Téntd chuc: [ghi ddy di va ding theo GCNDKKD]

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép sb: [ ] do Phong Pang ky kinh doanh - S Ké hoach
va Pau tu tinh [ ] cép lan dau ngay [ ].

- Nguoi dai dién theo phap luat: [ ]

- Chucvu: []
(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (vin ban uy quyén)
SO . (neu co). CMND/CCCD/Thé can cuoc theo quy dinh cua phap ludt vé can cudc
hodc hé chiéu — S6: oo, CAp NGAY: fouinn. foiiasy tai
)

- Diachiliénhé :[]

- Dién thoai lién hé: [ ]

- S Tai khoan (néu c6): [ ] mé tai Ngan hang [ |
- Mi s thué (néu c6): [ ]

Hai Bén ddng y thuc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dat theo cac thoa thuan sau day:

PIEU 1: THONG TIN VE DIEN TiCH PAT CHO THUR LAL:
1.1. Dic diém cu thé ciia (cAc) thira dit nhw sau:

1.1.1. Dién tich Khu Dat: 1 [cdng dién tich toan bd cac Lo Pat] m?
(Bang chit: [ghi ¥é “phdy”’] mét vuéng)

1.1.2. biachi: Xa Déng No, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc

1.1.3. Thira dat s6: [ghi theo thong tin GCNQSDP] twong tng voi (cac) Lo Dat c6 ky hidu
nhu sau (theo quy hoach téng thé ciia Khu Cong Nghiép): day [ ]caclo[ ]

1.1.4. T& ban d6 sé: [GCNQSDP] (Khu Cong Nghiép Minh Hung — Sikico)

1.1.5. Hinh thtrc str dung:

- Srdung riéng: ..o, m?;
- Strdung chung: .................... m?;

1.1.6. Muc dich sur dung: [ghi theo thong tin GCNQSDD]

1.1.7. Thoi han str dung: [ghi theo thong tin GCNQSDD]

1.1.8. Ngudn gbc sir dung: [ghi theo thong tin GCNQSDD]

1.1.9. Nhimng han ché vé quyén st dung dét (néu c6): khong

1.2. Cic chi tiéu vé xay dung ciia (cac) thira dit (néu c6) nhw sau: (theo cac quyét dinh hién
hanh dugc phé duyét cho Khu Cong Nghiép):

1.2.1. Mat do xay dung: 60-70 % (tly theo dién tich 16 dat va ting cao xdy dung, Bén Thué
thue hién phu hop voi HO So Phap Ly Pau Tu Xay Dung, Gidy phép xay dung (néu
c0) cua Bén Thué dugc phé duyét)
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1.3.

1.4.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.
1.2.6.

Sb ting cao cua cong trinh x4y dung: khoéng quy dinh, phu thudc vao yéu ciu san
Xuét.

Chiéu cao t6i da cua cong trinh xay dung: khong quy dinh, phu thudc vao yéu cau
san xuét.

Dién tich cdy xanh trong khudn vién nha may: > 20% tong dién tich

Chi gi6i xdy dung nha méy cach tuong rao tdi thiéu Sm.

Tudng rao phan xay kin cao tdi da 60cm, phan trén thong nhit mot loai bang song
sat, co day leo (dbi v6i mat tiép giap cac truc dudng). Con di véi cac mit tiép giap
v6i cac nha may thi tuong rao duoc xay kin. Chiéu cao tudng rao: < 2,5m.

Hb so phap Iy ciia Khu dat:

1.3.1.

Dién Tich Khu Pt néu tai Diéu 1.1.1 Hop Pong dugc xac dinh cin cr theo (cic)
Gidy Chirng Nhan Quyén Sir Dung Pat mang tén Bén Cho Thué do UBND tinh Binh
Phudc cap nhu sau:
- S6 GCN: [GCNQSDD]; sb vao sd cap GCN: [GCNQSDD]; cip ngaiy:
[GCNQSDD]
- S6 GCN: [GCNQSDD]; sb vao sd cap GCN: [GCNQSDP]; cip ngaiy:
[GCNQSDD]
- S6 GCN: [GCNQSDDP]; sb vao s6 cip GCN: [GCNQSDP]; cép ngay:
[GCNQSDD]
(Phu luc 5: dinh kém ban sao)
- So @b xac dinh vi tri Khu Dat, theo Ban d6 dia chinh do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudce phé duyét ngay 22/09/2023;

1.3.2. Trudng hop néu cé su chénh 1éch vé dién tich néu tai Diéu 1.1.1 Hop Pong nay voi

1.3.3.

dién tich theo (cac) Gidy Chung Nhan Quyén St Dung Pit cip cho Bén Thué (véi
cung phuong phap do dac) thi Hai Bén sé& diéu chinh lai Tong Tién Thué Lai Dét theo
Pon Gia quy dinh tai Diéu 2 Hop Dong nay.

Vi tri Khu bit: Theo so dé, vi tri dinh kém.

1.3.4. Ban vé vi tri (cac) Lo Pit, cac mdc toa do cu thé cua (cac) Lo DAt thé hién trong bién

ban ban giao thyc dia kém theo Hop Pong (va dugc xac dinh trén Ban d6 dia chinh
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc phé duyét ngay 22/09/2023).

Loai dit va tiéu chuin co sé ha ting tai Khu Cong Nghiép:

1.4.1.

Loai dit va tiéu chuin co sé ha ting Khu Pat

a)  KhuDat quy dinh tai Hop Pong 1a dat dugc Nha nudc cho Bén Cho Thué thué
dat tra tién thué mot 1an dé Bén Cho Thué dau tu xay dung ha ting Khu Céng
Nghiép va cho cac nha dau tu thué lai dé xay dung nha xuong, t6 chirc san xuat
kinh doanh theo quy dinh cua phép luat.

b)  Bén Cho Thué dau tu xdy dung cac hang muc co s¢ ha tang Khu Cong Nghiép
theo thiét ké dugc phé duyét bdi co quan nha nude co thim quyén dé dua vao
st dung phu hop tién d6 dau tu ciia Bén Thué.

¢)  Dé tranh nham 1an, Cac Bén théng nhit rang: trong pham vi Hop Dong nay,
Bén Cho Thué cam két hoan thanh cac hang muc co so ha ting c6 lién quan chi
dén Khu Dét thué ctia Bén Thué ma khong phai toan bd dién tich Khu Cong
Nghiép.

1.4.2. Cong trinh ha ting k¥ thuit trong Khu Céng Nghiép

a)  Bén Cho Thué bao dam véi Bén Thué tinh sir dung lién tuc va kha ning két ndi
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trong Thoi Han Thué Lai Dat quy dinh tai Hop Pong nay dbi voi co so ha ting

k¥ thuat trong Khu Cong Nghiép phu hop véi quy hoach va quy dinh cia KCN

nhu sau:

(i) Dudng noi bd: duong giao thong trong ndi bo Khu Cong Nghiép theo thiét
ké duoc duyét, lam bang bé tong nhya néng va ndi lién voi tuyén dudng
Minh Hung-Ddng No dé két ndi véi Qude 10 13 tao nén hé thdng giao
thong thong subt.

(ii) Hé théng dién: dau tu xay dung dudng day dién trung thé 22KV va hé
thong dién trong KCN theo dudng giao thong ciia Khu Dét theo thiét ké
da dugc phé duyét va cho phép Bén Thué dugce ddu ndi vao hé thong dién
ctia Bén Cho Thué tai diém d4u ndi duoc Bén Cho Thué chép thuén, Bén
Thué tu lép dat tram ha thé nam trong Khu Dét ctia Bén Thué dua nguén
dién vao su dung cho nha xudng ctia Bén Thué.

(iii) Hé thdng cip nudc: dau tr xay dung tuyén éng nude chay doc theo dudng
giao théng ctia Khu Dat. Bén Cho Thué sé 1ap dat va quan 1y dong ho nude
cap ngoai hang rao Khu DAt cua Bén Thué. Bén Thué sé truc tiép ky hop
ddng voi don vi cung cip nudc. Bén Thué sé& phai chiu chi phi lip dit ddu
nbi dudong dng tir tuyén éng cap nudc chung ciia Khu Coéng Nghiép dén
hang rio ciia Bén Thué va bén trong Khu Dét |

(iv) Hé thong thoat nudc mua: Bén Cho Thué xay dung mot hé thong cong
ngam hodc muong hd doc theo hanh lang duong giao thong cua Khu Dat,
dam bao hé théng thoat nudc théng sudt véi hé thong thoat nude chung
ngoai khu virc. Bén Thué ¢ trach nhiém xay dung hé théng thu gom trong
Khu D4t va tién hanh déu ndi vao hé thong thoat nudc mua cua Bén Cho
Thué tai diém dau ndi duoc Bén Cho Thué chép thuan.

(v) Hé thong vién thong: dam bao hé théng vién thong duoc lap dit dén duong
ndi bo bén ngoai Khu Dat. Bén Thué phai tra tat ca chi phi c6 lién quan
dén viéc lap dat hé théng vién thong tir hé théng vién thong chung ctia Khu
Cong Nghiép dén Khu DAt va bén trong Khu Dét.

(vi) Hé thng thu gom va xtr Iy nudc thai theo quy dinh cia Khu Cong Nghiép.

b)  Néu Bén Thué dé nghi mot cong suit 16n hon cong suit cia cong trinh ha ting
k¥ thuét va ha tang ciia Khu Cong Nghiép di duoc phé duyét va lip dit sin, thi

Bén Thué phai thong bao va dugc sy déng ¥ bang vin ban cua Bén Cho Thué

trude khi thue hién cac thu tuc tiép theo dé ting cong suét str dung bang ngudn

kinh phi ctia Bén Thué.
1.5. Tién d sir dung dat:

1.5.1. Bén Thué cam két xay dung cong trinh, nha xudng trén Khu DAt theo tién do thuc
hién Dy An Pau Tu Ctia Bén Thué ghi trong Gidy Chimg Nhan Pang Ky Dau Tu do
Co quan Nha nuéc c6 tham quyén cip cho Bén Thué. Truong hop Gidy Chirmg Nhan
Ping Ky Pau Tu khong quy dinh hodc quy dinh khong rd tién do sir dung déat/tién
d6 dau tu hodc khong c6 Gidy Ching Nhan Pang Ky Pau Tu thi tién do st dung
dat/tién d6 dau tu ciia Bén Thue sé la:

a)  Giai doan chudn bi dy 4n: 06 thang, ké tir ngay ky Hop DPong nay, Bén Thué
phai hoan thanh céc cong viéc:

(i)  Lap, tham dinh, B4o c4o nghién ctru tién kha thi, quyét dinh hodc chip
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thuan chu treong dau tu (néu co);

(ii) Xin cap Gidy Chimg Nhan Pang Ky Dau Tu;

(i) Lap, thAm dinh, phé duyét bdo cdo danh gia tdc dong moi truong theo
quy dinh phép ludt (néu co).

(iv) Lap, thim dinh Bao cdo nghién ciru kha thi/Bao cdo kinh té -ky thuat dau
tu xdy dung (néu co);

(v) Nhan ban giao Khu Dat.

b)  Giai doan trién khai x4y dung: 12 thang, ké tir ngdy Bén Thué nhdn ban giao

Khu Pat va khong qua 18 thang ké tir ngay Bén Thué ky Hop Dong nay, Bén

Thué phai hoan thanh céc cong viéc:

(i)  Khao sat xdy dung; 1ap, tham dinh, phé duyét thiét k&, du toan xay dung
cong trinh;

(ii) Lép, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung (néu co6) va/hoic
xin cap gidy phép xdy dung (dbi voi cong trinh theo quy dinh phai c6
gidy phép xay dung);

(iii) Lua chon nha thau va thi cong x4y dung cong trinh nha xudng.

¢)  Hoan thanh xdy dung cong trinh nha xudng va dua vao van hanh san xuét: 12

thang ké tir ngay két thuc giai doan trién khai xay dung nhung khong qué 24

thang ké tir ngay Bén Thué dugc cap Gidy Chimg Nhan Pang Ky Dau Tu hodc

ké tir ngay ky Hop Dong nay hoic ké tir ngay Bén Thué nhan ban giao Khu

Dit theo Hop Ddong nay (tiy thudc vao didu kién nao dén trudc), Bén Thué

phai hoan thanh cac cong viéc sau:

(1)  Nghiém thu cong trinh dua vao st dung, danh gia an toan chiu lyc, an
toan van hanh trong qua trinh khai thac, str dung;

(1) Hoan cong cong trinh;

(iii) Vén hanh san xuat.

Bén Thué c6 thé chu dong thyc hién chi tiét cac cong vigc cua mdi giai doan

theo tién do nay nham dam béo tién do st dung dat/tién do dau tu.

1.5.2. Néu Bén Thué thay doi ké hoach, quy md, tién d6 xay dung nha xudng trén Khu Dat
thi phai c6 phé duyét ciia Co quan Nha nude ¢ thim quyén va Bén Thué chiu tat ca
cac chi phi lién quan va phai théng bao cho Bén Cho Thué duoc biét trude va sau khi
c6 su thay doi nay.

1.6. Quy dinh vé viéc xdy dung tai Khu DPit:

1.6.1. Bén Thué cam két xdy dung nha xudng, tudng rao hodc cac cong trinh kién tric khac
ctia Bén Thué theo cac tiéu chuan, chi tiéu xay dung duoc quy dinh tai cac Quyét
dinh phé duyét d6 an quy hoach Khu Céng Nghiép Minh Hung — Sikico va cac quy
dinh phép luat Viét Nam vé xdy dung co hiéu lyc tai thoi diém phé duyét ho so quy
hoach, xay dung. Viéc xay dung ctia Bén Thué tai Khu Dat phai pht hop véi Gidy
Chtrng Nhan Piang Ky Pau Tu, Hd So Phap Ly Pau Tu Xay Dung, Gidy phép xay
dung (néu co) va tuan thu cac quy dinh tai Hop Pong nay; quy dinh vé thi cong xay
dung cong trinh néu tai Phu luc 1 Hop Péng; cac ndi quy, quy dinh, quy ché trong
Khu Cong Nghi¢p va quy dinh phap luat c6 lién quan.

1.6.2. Cac Bén hiéu va thira nhan rang, trong truong hop cic vin ban dan chiéu noéi trén
dugc stra doi, thay thé thi Bén Thué phai tuan tha cac tiéu chuan, chi tiéu xay dung
moi, ghi nhan trong cac van ban phép luat c6 hiu lyc tai thoi diém xay dung.
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PIEU 2: GIA THUE DAT

2.1 Gia cho thué lai quyén sir dung dit (Tong Tién Thué Lai Pat)1a: [ ] VND (Bing
chit:[  ]). Theo d6, Tong Tién Thué Lai Pit duoc xac dinh nhu sau:

2.1.1 Tién Thué Lai Pat (chua c6 thué GTGT) = Dién Tich Khu D4t x Pon Gia Thué Lai
Dit
=[] m*x[] VND/m?=[] VND
(Bang chir: [ ] Pong)
Trong do:
- Dién tich Khu Dat 13:.......coooveeeeeen. (Theo Diéu 1);
- Pon Gia Thué Lai Pét 1a .... VND/m?, (chua bao gdm Thué GTGT).

2.1.2 Thué Gia Tri Gia Tang dugc tinh bang 10% Tién Thué Lai Dét tai Didu 2.1.1 néu
trén =[ ] VND.

2.1.3 Tong Tién Thué Lai Dét (di bao gdm thué GTGT) = Tién Thué Lai Dat (chua co
thué GTGT) + Thué GTGT = [ | VND (Bdng chit: [ ] Pong)

2.2 Gia cho thué quy dinh tai Diéu 2.1 trén duoc xac dinh cho toan b Thoi Han Thué Lai Dat
(khong bao gdm thoi gian gia han) va khong bao gém: (i) cac loai thué, phi dich vy, cac chi
phi khac ma Bén Thué c6 trach nhi€ém thanh todn theo quy dinh tai Phu luc 3 dinh kém Hop
Dong nay; (i) phi chuyén tién va phi ngan hang theo quy dinh ciia ngan hang dé thyc hién
viéc thanh toan do Bén Thué c¢o6 trach nhi€ém chi tra.

2.3 Tong Tién Thué Lai Dat ma Bén Thué di thanh toan cho Bén Cho Thué theo Hop Dong nay
s& khong dugc Bén Cho Thué hoan lai bat cir khoan ndo trong bat cir truong hop nao, trir
truong hop c6 thoa thuan khac hodc duoc quy dinh tai cac diéu khoan khéc trong Hop Pong.

2.4 Tién Pat Coc, thdi han thanh toan Tién Pat Coc va phuong thuc xu 1y Tién Pat Coc duge
thuc hién theo Phu luc 2 dinh kém Hop Déng nay.

PIEU 3: PHUONG THUC THANH TOAN

3.1 Phuwong thirc thanh toan: Tién Pit Coc (néu c6), Tién Thué Lai Pat, Phi Quan Ly, Phi Xir
Ly Nudc Thai va cac loai phi dich vu khac ma Bén Thué c6 nghia vu thanh toan cho Bén
Cho Thué theo Hop DPdng dugc thanh toan bang tién dong Viét Nam (VND), théng qua ngén
hang theo quy dinh phép luat.

3.2 Thoi han thanh toan:

3.2.1. Thoi han thanh toan Téng Tién Thué Lai Dat thuc hién theo Phu luc 2 dinh kém.
Thoi han thanh toan cac khoan phi dich vu trong KCN va cac khoan tién khac thuc
hién theo cac Piéu, khoan, diém tuong tng tai Phu luc 3 va Hop Déng nay.

3.2.2. Bén Thué c6 trach nhiém hoan thanh bat ky nghia vu nao dén han thanh toan cho
Bén Cho Thué theo cac quy dinh twong tng tai Hop Ddng nay ma khong phu thudc
vao thong bao, hd so dé nghi thanh toan ciia Bén Cho Thug, viéc thong bao ciia Bén
Cho Thué chi 1am co s& dé lam rd thém gia tri thanh toan.

3.2.3. Néu bat ky khoan tién nao dén han thanh toan tring vao ngay nghi, ngay 1& hoic
ngay Tét thi Bén Thué c6 nghia vu thanh toan cho Bén Cho Thué vao Ngay Lam
Viéc trude ngay dén han cudi cing cua dot thanh toan do.

3.2.4. Cac Bén dong y rang, cac khoan thanh toan ctua Bén Thué s& dugc tinh theo thu tu
cho cac nghia vu thanh toén qua han, dén han ma Bén Thué phai tra cho dén khi Bén
Thué hoan thanh nghia vu thanh toan dé theo quy dinh tai Hop Dong nay.

3.3 Taikhoan tiép nhin thanh toan
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3.3.1 Thaong tin tai khoan nhan Tién Pit Coc, Tién Thué Lai Pit:

Chu Tai Khoan: [....]
S tai khoan: [.....] tai Ngin hang [.....]

3.3.2 Thong tin tai khoan nhan thanh todn Phi Xt Ly Nudce Thai, Phi Quan Ly va cac loai
phi dich vu khac s€ s&é dugc Bén Cho Thué thong bao cu thé trén Thong Bao Phi Dich
vu cua tung ky thanh toén.

Trong truong hop co su thay ddi vé tai khoan nhan thanh toan Tién Pat Coc, Tién Thué Lai
Dit néu tai Diéu nay, Bén Cho Thué s& thong bao thong tin tai khoan cho Bén Thué bang vin
ban.

3.4 Hb so dé nghi thanh toan Tong Tién Thué Lai Dit:

a)  Gidy dé nghi thanh toan;

b)  Du thao Héa don GTGT;

¢)  Céc van ban/ hd so, minh ching vé cac khoan chénh léch phat sinh (néu c6);

d)  Cac ho so khéac (néu co).

PIEU 4: MUC PIiCH THUE PAT

Bén Thué cam két thué Khu Pt dé dau tu xay dung nha xudng va kinh doanh phu hop voi Gidy
phép méi trudng, quy hoach... cuia Khu Cong Nghiép va dung véi muc dich, nganh nghé san xuit
kinh doanh trong pham vi Gidy Chimng Nhan Pang Ky Pau Tu va/hoic Hd So Phap Ly Pau Tu
Xay Dung da dugc Co quan nha nudc co tham quyén cép, tham dinh, phé duyé¢t cho du an cua
Bén Thué. Bén Thué cam két thué Khu D4t dam bao cac diéu kién cho phép quy dinh trong Hop
Dong va phi hop véi quy dinh phép luat.

Bén Thué du kién thué Khu Dt dé dau tu xay dung nha xuéng san xuit kinh doanh cac nganh
nghé sau:

STT Nganh nghé du kién dau tu Luong nude thai du kién Ghi chu khéc
(m3/ngay dém)
l.Manganh:......... (dién thong [...] m% ngay.dém 1. Luu luwong nudc
tin nganh nghé theo Bén Thué Loai nuéc thai: Nuge | tha Izhu h?p Véi‘ ho
4 thdi dugc xtr 1y so bo dat | SO MOI trudng ma co
cung cap) ti€éu chuan ti€p nhan quan nha nudc co
nudc thai cua KCN (chi thAm quyén xét cip
tiét tai Phu luc 6 dinh cho Bén Thué

keém) A ,
2. Cécngi dung luu y

khac (néu co):.......

PIEU 5: THOI HAN THUE LAI PAT, THOI PIEM BAN GIAO

5.1. Thoi Han Thué Lai Dat 1a: thoi gian sir dung dét con lai tinh dén hét ngay 30/5/2066 dugc
ghi trén Gidy Chtng Nhan Quyén Sir Dung Pt dugc co quan nha nude cd tham quyén cap
cho Bén Cho Thué quy dinh tai Diéu 1.3.1 Hop Pong nay.

5.2 Thoi Han Thué Lai Pt bit dau tir ngay: Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Str Dung Dat
¢6 hiéu luc dén hét ngay 30/05/2066 (sau day goi tit 1a “Thoi Han Thué Lai Dat”).
Thoi Han Thué Lai Dat nay dugc tinh ca thoi gian ma Bén Thué thuc té khong sir dung dét
hodc tam dung su dung dét vi bat cur 1y do nao va bét cr thoi han nao.
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Céac Bén c6 thé chdm dut truée han theo quy dinh tai Hop Pong nay hodc gia han Thoi Han

Thué Lai Dat néu tai Diéu nay phu hop vé6i quy dinh ciia phap luat tai thoi diém thuc hién.
5.3 Gia han Thoi Han Thué Lai DAt (goi 1a “Thoi Han Thué Lai DAt Gia Han”):

Thoi Han Thué Lai P4t Gia Han c6 thé duogc thyuc hién khi dap ung day du cac diéu kién

sau:

5.3.1 Thoi han str dung dét cia Bén Cho Thué theo hop dong thué dat Khu Cong Nghiép
gitta Bén Cho Thué va Nha nudc Viét Nam dugce gia han; va

5.3.2 Co quan Nha nuéc c6 thim quyén ctua Viét Nam chdp nhan gia han thoi han thuc
hién Du An Pau Tu Cua Bén Thué tai Viét Nam; va

5.3.3 Bén Thué Lai D4t c¢6 van ban dé nghi gia han Thoi Han Thué Lai Pit gui cho Bén
Cho Thué it nhat 12 (mudi hai) thang trude khi chdm dirt Thoi Han Thué Lai Dat va
Céc Bén da thoa thudn lai cac diéu khoan vé Tién Thué Lai Dat, Phi Quan Ly, thoi
han gia han, cac nghia vu tai chinh khac va cac diéu khoan co ban khac khi gia han
Thoi Han Thué Lai Dat.

5.3.4 Bén Thué phai tra Tién Thué Lai Dat, cac loai Phi Dich Vu trong KCN va cac nghia
vu tai chinh khac trong su6t Thoi Han Thué Lai Dat (bao gdm thoi gian dugc phép
gia han) theo quy dinh tai Hop Dong.

5.3.5 Hai Bén thyc hién thu tuc gia han Thoi Han Thué Lai Pit theo quy dinh cta phap
ludt va viéc gia han Thoi Han Thué Lai D4t ¢6 hiéu lyc tai thoi diém ky hop dong
gia han.

5.4 Giai quyét khi Hop Pong Thué Lai Dét cham dt:

5.4.1 Thoi Han Thué Lai Pt c6 thé chim dut trudce han trong cac trudng hop:

a)  Theo thoa thuan cua Cac Bén vé viéc cham dut Thoi Han Thué Lai Dat trudce
han (néu co);

b)  Khu Pét bi thu hoi theo quy dinh ctia phap lut dét dai;

¢) Hop Déng cham dut theo quy dinh tai Piéu 10.1 Hop Pong nay;

d)  Du AnPau Tu Cua Bén Thué bi chdm dit theo quy dinh ctia phap luat dau tu.

e)  Trong truong hop Bit Kha Khang theo quy dinh tai Hop Pong nay.

Tién Thué Lai Dat trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 5.4.1 nay s& duoc xtr 1y

theo quy dinh tai Piéu 2.3 ciia Hop Pong.

5.4.2 Khi két thac Thoi Han Thué Lai Pat va/hoic khi chdm dat Thoi Han Thué Lai

Pit trudce han (vi bat ky 1y do nao) thi:

a)  Bén Thué c6 nghia vu thio d&, di doi tai san ra khoi Khu Dét, dam bao cac yéu
cau vé vé sinh, moi truong va ban giao lai dt dung theo nguyén trang khi nhan
ban giao.

b)  Két thuc 30 ngay ké tir ngay phai ban giao Khu D4t ma Bén Thué khong tir
nguyén thao dd, di doi va don dep vé sinh Khu DAt thi Bén Cho Thué ¢ quyén
thué bén thir ba thuc hién cac cong vi¢c nay. Bén Cho Thué khong chiu trach
nhiém vé cic mat mat, hu hong, giam gia tri va cac rui ro khac khi théo do, di
doi tai san ra khoi Khu Dat. Bén Thué phai tra cac chi phi dé thao d&, di doi tai
san ra khoi Khu Dét va cac chi phi luu kho bai, don dep vé sinh, phuc hoi
nguyén trang Khu Dat, bao gém cac chi phi xir Iy 6 nhiém moi truong, chat
thai cong nghiép cho cac tai san nay (néu co).

5.4.3 Tha tuc ban giao lai Khu DAt khi chim dit Thoi Han Thué Lai DAt hoic khi
chiam dirt Hop Pong theo Piéu 10 Hop Pong nay:
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Trur truong hop Céac Bén co6 thoa thuan khac hodc phép luat c6 quy dinh khac, Bén
Thué ban giao lai Khu D4t cho Bén Cho Thué khi chim dut Thoi Han Thué Lai Dat
hodc cham dut Hop Dong theo quy dinh nhu sau:

a)  Khi Hai Bén tién hanh thanh 1y Hop Ddng nay, néu Bén Thué khong ky Bién
ban thanh 1y néu tai Hop Ddng nay, thi khi 6 Bén Cho Thué s& phat hanh
Thong Bao Thanh Ly Hop Pong gui hop 16 dén dung dia chi, thong tin cia Bén
Thué néu tai Hop Pdng nay (“Théng Biao Thanh Ly Hop Pong”) va Bén
Thué dugc xem 1a ludn chdp nhin Théng Bao Thanh Ly Hop Pong. Thong
B4o Thanh Ly Hop Pong nay s& thay thé Bién Ban Thanh Ly Hop Pong, khi
d6 Hop Dong nay mic nhién dugc thanh 1y ké tir ngay Bén Cho Thué phat hanh
Thong Bao Thanh Ly Hop Pong.

b)  Bén Thué c6 trach nhiém hoan tat thi tuc diéu chinh (dia diém) Du An Pau Tu
Cuia Bén Thué hodc cham dit Dy An Pau Tu Ciia Bén Thué theo Gidy Ching
Nhéan Pang Ky Pau Tu va/hoic chim dit hoat dong kinh doanh theo Gidy
Chtng Nhan Pang Ky Doanh Nghiép tai dia chi Khu Pat ma Co Quan Nha
Nudc C6 Tham Quyén da cdp cho Bén Thué theo quy dinh cua phap luat.

¢)  Bén Thué ban giao lai cho Bén Cho Thué Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung
Dit da cap cho Bén Thué theo Hop Pong nay (néu co). Tai ddy, Bén Thué dong
¥ iy quyén cho Bén Cho Thué toan quyén thuc hién thu tuc x6a dang ky cho
thué dét theo quy dinh cta phéap luat, trir truong hop Cac Bén c6 thoa thuin
khac. Trong truong hop Bén Thué khong ban giao Gidy Ching Nhan Quyén
Str Dung Pit cho Bén Cho Thué theo quy dinh tai biéu nay, Bén Thué duoc
xem nhu tir bo cac quyén va loi ich hop phép ctia minh theo Gidy Chimg Nhan
Quyén Str Dung Dt da duoc cap cho Bén Thué va khi d6 Bén Cho Thué duoc
toan quyén quyét dinh ddi voi Lo Dat va thuc hién cac tha tuc can thiét theo
quy dinh tai Hop Pong nay va quy dinh ctia phap luat dé x6a ding ky cho thué
Khu Pét néu trén-

d)  Bén Thué ban giao lai Khu DAt theo quy dinh tai Diéu 5.4.2 Hop Pong nay.

5.5 Thoi diém ban giao dat:

5.5.1 Vigc giao nhan thyc dia Khu Pt phai 13p thanh van ban c6 chit ky x4c nhan cua dai
dién Cac Bén.

5.5.2 Bén Cho Thué c6 nghia vu cdm mdc dinh ranh. Bén Thué c6 trach nhiém béao vé
Khu Dét, bao vé ranh méc va co quyén tién hanh khoan tham do dija chét, lap ho so
xay dung, tap két vat tu, thiét bi dé khoi cong xay dung sau thoi diém giao nhan
thuc dja Khu Dat.

5.5.3  Su kién giao nhéan thyc dia Khu Dat 1a dé Bén Thué tiép nhéan, bao quan dét, khoi
cong xay dung ma khong 1am phat sinh toan bd cac quyén cua Bén Thué véi tu cach
chu thé sir dung dit thué.

5.5.4 Viéc giao nhan Khu D4t do Bén Thué chuyén nhuong nha xuong gan lién véi quyén
str dung dat thué, chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop Pong sé& thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 3 Phu luc 1 Hop Dong nay.

5.5.5 Tru truong hop cé thoa thudn khac, sau khi Bén Thué da hoan thanh nghia vu thanh
toan dﬁy du cho Bén Cho Thué cac khoan dén han thanh toan tai Dot duoc nhan ban
giao Khu Dit va cac khoan tién 14i, boi thuong thiét hai, cac khoan tién khac (néu
c6), Bén Thué phai nhan ban giao Khu dét trén thue dia vao trude hodc cung thoi

Page 10 of 48
M,i;u Hop déng cho thué lgi quyén siv dung dit trong KCN Minh Hung — Sikico
(Ap dung cho Nha dau tw trong nuwdéc, da thanh ldp doanh nghiép tai Viét Nam)



diém lam thu tuc xin cip Gidy Chimg Nhan Quyén St Dung Pt dé dam bao tién do
sir dung dat ctia Bén Thué theo quy dinh tai Diéu 1.5 Hop Dong nay. Trong bat ky
truong hop nao néu Bén Thué ¢ nhu ciu nhan ban giao Khu Dat trude thoi han so
v6i tién d6 va diéu kién duoc nhan ban giao Khu Dat duoc quy dinh tai Didu 3.2.1
thi Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué du [theo thda thuin cia Cac
Bén|% Tong Tién Thué Lai Dat va cac khoan tién 1di, boi thudng thiét hai, cac
khoan tién khac (néu c6).

5.5.6 Bén Cho Thué sé& ban giao Khu D4t cho Bén Thué cham nhét 1a ngay thir [ghi theo
xdc nhdn ciia Ban QLKCN phii hop véi dién tich ciia Khu dit) ké tir ngay Bén
Thué d4 hoan thanh day du nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Piéu 5.5.5 Hop
Dong nay (sau day goi 1a “Ngay Ban Giao Khu Pit”) va thong bao cho Bén Thué
trude [...] ngay ké tir Ngay Ban Giao Khu Dit (sau day goi 1a “Théng Bio Ban
Giao Khu Pat”).

5.5.7 Néu Bén Thué d3 hoan thanh day du cac nghia vu thanh toan ctia Dot nhan ban giao
Khu Bét theo quy dinh tai Diéu 5.5.5 Hop Pong ndy nhung két thuc Ngay Ban Giao
Khu D4t ma Bén Cho Thué chua ban giao Khu Dat cho Bén Thué thi Bén Cho Thué
bi phat véi mirc phat theo 13i suat bang 0,05%/ngay trén s6 Tién Thué Lai D4t Bén
Thué di thanh toan nhung tdi da khong vuot qua 8% Tong gia tri nghia vu Hop
Dong bi vi pham tinh tir thoi diém vi pham dén ngay Bén Cho Thué ban giao Khu
Pt cho Bén Thué theo quy dinh tai Hop Dong nay.

Néu qua thoi han 03 thang ké tir Ngay Ban Giao Khu Dat quy dinh tai Diéu 5.5.6
Hop Ddng ndy ma Bén Cho Thué van chwa ban giao Khu Pat cho Bén Thué (do 16i
ctia Bén Cho Thué) thi Bén Thué duoc quyén don phuwong chidm dit Hop Pong sau
khi da thong bao cho Bén Cho Thué trudc 30 ngay, trur truong hop Cac Bén c6 thoa
thuan khac. Khi Hop Ddng chim dit theo quy dinh nay, Bén Cho Thué hoan tra lai
cho Bén Thué Tién Thué Lai D4t ma Bén Thué da thanh toan sau khi trir di: tién 1i,
tién bodi thuong thiét hai (néu co) va cac khoan tién khac lién quan theo Hop Pong
nay ma Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué, thoi gian hoan tra 1a trong
vong 45 ngay ké tir ngay Hop Pong cham dut, dong thdi Bén Thué dd hoan thanh
cac nghia vu quy dinh tai Diéu 5.4.3 (a), (b), (c) Hop Dong nay va khong c6 bat ky
khiéu nai, tranh chap nao lién quan dén Hop Ddng nay.

5.5.8 Viéc Bén Thué tri hodn nhan ban giao Khu D4t trén thuc dia vi bat ky Iy do nao s&
khong 1am Bén Thué dugc hodn thoi han thanh toan Phi Quan Ly néu tai Hop Pong
nay, néu viéc thong bao ctia Bén Cho Thué di gui dén Bén Thué tuan thu dang cac
quy dinh tai Hop Ddng nay, khi d6 Ngay Ban Giao Khu Dat dwoc xac dinh 1a ngay
ghi trén Thong Bao Ban Giao Khu Dit va Bén Cho Thué da hoan thanh nghia vu
ban giao Khu Dét theo quy dinh tai Diéu 5.5 Hop Dong nay. Bén Thué chiu trach
nhiém thanh toan cac khoan chi phi phat sinh (néu c6) lién quan dén Khu Bét do
vi¢c tri hoan nhan ban giao Khu Pit trén thue té cua Bén Thué nhu chi phi v¢ sinh,
don dep lai mat b?mg Khu DAt... va chiu moi rii ro phat sinh lién quan dén Khu Dét
theo quy dinh tai Hop Pong nay ké tir Ngay Ban Giao Khu it dugc xac dinh trén
Théong Bao Ban Giao Khu Dit.

5.6 Gidy to phap ly vé dat:
5.6.1 Thii tuc dé nghi ciAp Gidy Chirng Nhan Quyén Sir Dung Pt cho Bén Thué:
Bén Cho Thué phai thyc hién thii tuc d& nghi cp Gidy Chung Nhan Quyén Sir Dung
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D4t cho Bén Thué trong thoi han [...] ngay ké tir ngay dap Gmg du hai diéu kién 1a:
Hai Bén ky két Hop Pong nay va Bén Thué da hoan thanh ddy du cac nghia vu sau:

a)

b)

Bén Thué hoan tit cac khoan thanh toan bao gom:

(i) S tién con lai ma Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué cho du
100% Téng Tién Thué Lai DAt cua Khu Dat va cac khoan tién 14, tién
phat vi pham, boi thuong thi¢t hai, cac khoan tién khac (néu c0);

(1) L€ phi trudce ba;

(iii) Cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc cdp Gidy Chirng Nhan
Quyén Str Dung Pét theo quy dinh phéap luét thudc trach nhiém cua Bén
Thué.

(iv) Tét ca cac khoan phai nop theo Dot nay s& duge Hai Bén xac dinh lai trén
co s& cac van ban, ching tir thanh toan ciia co quan nha nuéc c6 tham
quyén ban hanh va theo thoa thuan tai Hop Dong nay.

Bén Thué cung cip cho Bén Cho Thué diy du hd so xin cip Gidy Chimg Nhan

Quyén Str Dung D4t, cu thé bao gdbm cac hd so sau:

(i) Don (theo mau ciia co quan nha nudc c6 tham quyén);

(i) Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Str Dung Dét;

(iii)) Ban v& hién trang Lo bit;

(iv) Chimg tir ndp thué GTGT trén 100% Téng Tién Thué Lai Dét ciia Khu
Bét;

(v)  Céc tai liéu khac theo quy dinh cta phap luat va/hoic theo yéu cau/hudng
dan cta co quan nha nuéc c6 tham quyén.

5.6.2 Piéu kién ban giao Gidy Chirng Nhian Quyén Sir Dung Pit:

a)

b)

Bén Cho Thué chi ban giao ban gdc Gidy Ching Nhan Quyén Str Dung Dat
ctia cac Lo DAt cho Bén Thué sau khi Bén Thué hoan thanh viéc thanh toan cac
nghia vu tai chinh khac c6 lién quan dén Tién Thué Lai Dit, bao gdm nhung
khong giéi han boi: sb tién do didu chinh ting/giam do chénh léch dién tich,
thué GTGT, céac khoan tién phat, boi thuong, 1ai chdm thanh todn va cac khoan
tién khac (néu c6); cac chi phi lién quan dén thu tuc cap Gidy Ching Nhan
Quyén Sir Dung Pat do Bén Thué thanh toan.

Bén Thué hoan thanh cac nghia vu thanh toan néu trén trong vong 07 (bay)
ngay ké tir ngay nhan duoc Thong Bao ban giao Gidy Chimg Nhan Quyén Sir
Dung Dt cia Bén Cho Thué va Hai Bén c6 trach nhiém ky két Phu luc diéu
chinh dién tich (néu co).

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE
6.1 Quyén ciia Bén Cho Thué:

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Yéu cau Bén Thué khai thac, sit dung dét theo ding muc dich, quy hoach, ké hoach

str dung dat, Du An Pau Tu Cua Bén Thué va thoa thuén trong Hop Pong;

Yéu cau Bén Thué thanh toan Tong Tién Thué Lai Dat theo thoi han va phuong

thirc thoa thuan trong Hop Ddng;

Yéu cau Bén Thué chdm dit ngay viéc sir dung dat khong diing muc dich, hiy hoai

dat hodc lam giam sat gia tri st dung cua dat; néu Bén Thué khong chim dat ngay
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hanh vi vi pham thi Bén Cho Thué c6 quyén don phuong cham dut thyc hién Hop
Dong, yéu cau Bén Thué tra lai dat dang thué va boi thuong thiét hai;

6.1.4 Yéu cau Bén Thué giao lai dat khi hét Thoi Han Thué Lai Dat hodc Thoi Han Thué
Lai D4t chdm dut theo Hop Pdng hoidc khi Hop Pong nay chdm dut;

6.1.5 Yéu cau Bén Thué bdi thuong thiét hai do 18i cia Bén Thué giy ra theo quy dinh
tai Hop Dong nay;

6.1.6 DPon phuong chim dit Hop Pong trong cac truong hop quy dinh tai Hop Dong nay;
hodc khi Bén Thué vi pham phap luat khac chua dugc quy dinh trong Hop Dong
ma Bén Thué khong thé khic phuc theo vin ban xir Iy ciia co quan c6 thdm quyén.
Bén Cho Thué khong phai bdi thudng bat ky khoan tién ndo cho Bén Thué khi don
phuong chim dut Hop Dong theo Diéu nay;

6.1.7 Yéu ciu Bén Thué thanh toan cac khoan phi dich vu va céc khoan tién khac theo
Hop Pong nay va phu luc Hop Pdng dung thoi han; yéu cau Bén Thué xiy dung
dung quy dinh vé k¥ thuat, quy chuén, chi tiéu xay dung my quan di duoc phé duyét
boi co quan Nha nude c6 thim quyén va quy dinh tai Hop Dong nay; trong trudng
hop xét thay can thiét, Bén Cho Thué dugc quyén ap dung cac bién phap tam dimng
thi cong, khéc phuc khi Bén Thué hodc Bén Thué Lai Kho Xudng hodc nha thau,
d6i tac cia Bén Thué vi pham cac quy dinh vé thanh toan, xay dung néu tai Hop
Dong, phu luc Hop Dong nay va Quy ché xay dung cong trinh, két ndi va sir dung
hé thong co s ha tang trong KCN (duogc giao nhan cing thdi diém ban giao Khu
Dat); C6 quyén tir chdi yéu cu ctia Bén Thué vé viéc ddu ndi ha ting cho Khu Dit,
dang ky thi cong xay dung trén Khu Dét hoic phé duyét cac hd so khac c6 lién quan
néu Bén Thué chua hoan thanh toan bd cac nghia vu thanh toan hoac khéc phuc cac
vi pham khéc theo quy dinh ciia Hop Pdng va phu luc Hop DPong nay dén thoi diém
yéu cau;

6.1.8 Co quyén théng bao véi co quan Nha nude cd thim quyén va yéu cau Bén Thué
tam ngimg hoat dong néu Bén Thué vi pham cac quy dinh phép luat vé bao vé moi
truong, trat tu, an ninh va c6 cac hoat dong lién quan anh huong dén hoat dong
chung cua Khu Cong Nghi¢p;

6.1.9 Thu hoi Khu Dét va/ hodc dé nghi cac co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hdi
Gidy Ching Nhan Ping Ky Dau Tu va/hoic Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung
Dt d6i voi Khu Dat khi Bén Thué vi pham nghia vu thanh toan Tién Thué Lai DAt
hodc céc loai phi, tién do dau tu va/ hodc tién do st dung dét theo cam két trong
Hop Pong va phu luc Hop Dong. Bén Cho Thué c6 quyén giri théng bao dén co
quan cap Gidy Chimg Nhan Ping Ky Dau Tu va cac co quan hitu quan khac vé
viéc Bén Thué khong duoc tiép tuc st dung Khu Pat 1am dia diém thyc hién Dy
An Pau Tu Cua Bén Thué va/hoic dia diém hoat dong kinh doanh ké tir ngay Hop
DPong chim dut;

6.1.10 Cac quyén khéc theo quy dinh tai Hop Pdng nay va quy dinh ctia phap luat Viét
Nam.

6.2 Nghia vu ciia Bén Cho Thué:

6.2.1 Cung cap thong tin day du, trung thyc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap;
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5
6.2.6
6.2.7
6.2.8
6.2.9
6.2.10

6.2.11

6.2.12

6.2.13

6.2.14

6.2.15

6.2.16

Cung cip day du ho so phap 1y ctia du 4n, quyén st dung dat dé Bén Thué lai thuc
hién cac thi tuc dau tu, xay dung dy 4n theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu, phap
luat vé xay dung va phap luat co lién quan (g0m cac van ban hién hanh dugc phé
duyét cho Khu Cong Nghiép da néu tai phan cin ct cia Hop Dong nay);

Tao diéu kién cho Bén Thué lai thuc hién dau tu xay dung theo du &n duogc co quan
nha nudce c6 thAm quyén chip thuan;

Chuyéq giao dat (ban giao Khu Dat) cho Bén Thué du dién tich, ding vi tri va tinh
trang dat theo thda thuan trong Hop Pong;

Ping ky viéc cho thué lai quyén sir dung dét;

Kiém tra, nhic nhd Bén Thué bao vé, gilr gin dét va st dung dat dang muc dich;
Thuc hién nghia vu tai chinh v&1 Nha nudc theo quy dinh cua phap luét;

Thoéng bao cho Bén Thué vé quyén ctia ngudi thir ba dbi véi dat thué (néu co);

Bo6i thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra theo quy dinh tai Hop Pong nay;

Dau tu, xdy dung dudng giao thong, hé thong chiéu sang, hé théng dién ngudn, cay
xanh, hé théng thoat nudc mua, hé théng thoat nudce thai va hé théng cfip nudce sach
hoan chinh trong Khu Cong Nghiép két ndi voi Khu Pit ctia Bén Thué theo quy
dinh tai Hop Dong nay. Bén Cho Thué khong chiu trach nhiém d6i v6i hé thong két
ndi riéng va ha tr:ing ndi bo do Bén Thué tu dau tu trong Khu Dit cia Bén Thué dé
Bén Thué thuc hién Dy An Pau Tu Caa Bén Thué va/hodc thuc hién cac hoat dong
kinh doanh theo phé duyét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén;

HO trg Bén Thué khi Bén Thué thyc hién cac thu tuc dang ky cap Gidy Chting Nhan
Ding Ky Pau Tu va Gidy Ching Nhan Dang Ky Doanh Nghiép trong pham vi kha
ning ctia Bén Cho Thué. Pé tranh hiéu nham, Cac Bén dong ¥ rang nghia vu thuc
hién cac thu tuc néu trén thudc vé Bén Thué theo quy dinh phép luat, Bén Cho Thué
chi dong vai tro huéng dan, hd trg Bén Thué trong qua trinh thuc hién;

Hb tro Bén Thué khi Bén Thué ky hop dong cip dién, cip nuéc véi don vi cung
cép dich vu dién, nudc trong Khu Cong Nghiép;

C6 trach nhiém dau tu xdy dyng nha méay xir 1y nudc thai cho Khu Cong Nghiép
theo quy dinh ctia phap luat va theo quy dinh cia Hop Ddng nay;

Co6 trach nhiém duy tu, bao dudng co sé ha téng, dam bao an ninh trat tu tai Khu
Cong Nghiép trén co s¢ thu Cac Loai Phi Dich Vu Trong Khu Cong Nghiép néu tai
Phu luc 3 Hop Pong nay trong sudt Thoi Han Thué Lai Dat;

Bén Cho Thué dam bao quyén st dung Khu Dat 6n dinh cho Bén Thué khi Bén
Thué d3 tuén thu ding va ddy da cic ndi dung da thoa thuan trong Hop Dong nay
va cac quy dinh ciia Khu Cong Nghiép, trir trudng hop Khu Dt bi thu hdi theo quy
dinh cua phap luat;

Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Dong nay va quy dinh cta phép luat Viét
Nam.

PIEU 7: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE
7.1 Quyén ciia Bén Thu@
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7.1.7
7.1.8

7.1.10

7.1.11

7.1.12

Yéu cau Bén Cho Thué cung cép thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat
cho thué;

Yéu cau Bén Cho Thué chuyén giao dét (ban giao Khu Dit) dung dién tich, ding
vi tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong Hop Pong;

Puoc sir dung dat thué theo Thoi Han Thué Lai Pat va/hodic Thoi Han Thué Lai
bat Gia Han (néu c6) trong Hop Pong;

Khai thac, str dung dat thué va hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat
thug;

Yéu cau Bén Cho Thué bdi thudng thiét hai do 16i ciia Bén Cho Thué giy ra theo
quy dinh tai Hop Dong nay; i ) )

Puogc Nha nudce cap Giay Chung Nhan Quyén St Dung Pat cho Khu DPat véi hinh
thirc thué dat tra tién mot 1an trong Khu Cong Nghiép. Dé lam 15, tai thoi diém ky
Hop Ddng nay, Hai Bén xac nhan rang Khu Dét ciia Bén Cho Thué dugc nha nudc
cho thué dat 1a hinh thtrc thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué va Bén Cho
Thué da dong di tién thué dat dbi véi Khu Dat néu tai Hop Dong;

Trong trudng hop theo quy dinh phép ludt, néu c6 sy thay d6i hinh thic thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué sang hinh thirc khac thi Bén Cho Thué van
dam bao cho Bén Thué c6 quyén thué dit, quyén sir dung Khu Dét theo dung Thoi
Han Thué Lai D4t néu tai Piéu 5.1 va 5.2 cua Hop Pong nay, hé qua phat sinh tir
viéc thay ddi hinh thie str dung dat do mdi bén tu chiu;

Duoc bao ho khi ngudi khac xam pham quyén, loi ich hop phép vé dat dai ciia minh.
Khiéu nai, t cao, khoi kién vé nhimng hanh vi vi pham quyén st dung dat hop phap
ctia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phép luat vé dat dai;

Ban tai san gin lién voi dat thudc s hiru ctia minh dong thoi véi chuyén nhuong
quyén thué lai dat theo quy dinh ctia phép luat;

Sau khi dugc co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy Chimg Nhan Quyén Sir
Dung Pat, Bén Thué duoc thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua
phap luat va gop vbn bang quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat; hoidc thé
chap tai san thudc so hitu ciia minh trén dit thué tai cc to chirc tin dung dugc phép
hoat dong tai Viét Nam sau khi da thanh toan du 100% Téng Tién Thué Lai Dt cua
Khu DAt cho Bén Cho Thué theo quy dinh tai Diéu 5.6.2 Hop Pong nay.

Bén Thué c¢6 quyén st dung Khu Dét thué lai trong Khu Coéng Nghiép dung muc
dich, ding quy dinh cia Khu Cong Nghi¢p va phap luat Vi¢t Nam;

Céac quyén khac theo quy dinh tai Hop Pong nay va theo quy dinh ctia phap luét
Viét Nam.

7.2 Nghia vu ciia Bén Thué

7.2.1

722
7.2.3

7.2.4

St dung dat dung muc dich, ding ranh gidi, ding Thoi Han Thué Lai Dit va Thoi
Han Thué Lai Pat Gia Han (néu c9);

Khong dugc huy hoai dit;

Thanh toan du Téng Tién Thué Lai Dét theo thoi han va phuong thirc d thoa thuan
trong Hop Dong;

Tuan theo quy dinh vé bao vé moi truong cua Khu Cong Nghi€p va Nha nudc;
khong dugc lam ton hai dén quyén, loi ich hgp phap cta nguoi st dung dat xung
quanh;
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7.2.5

7.2.6
7.2.7

7.2.8

7.2.9

7.2.10

7.2.11

7.2.12

7.2.13

7.2.14

7.2.15

7.2.16

7.2.17

7.2.18

Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dat theo thoa thuén trong Hop Pong;

Boi thuong thiét hai do 15i cia minh gdy ra theo quy dinh tai Hop Dong nay;

Str dung Khu Pét dang quy dinh vé do sau trong 10ng dt va chiéu cao trén khong
theo hd so xay dung da dugc tham dinh, cip phép hodc phé duyét va cac quy dinh
phép luat c6 lién quan;

Thanh toan day du cac khoan phi dich vu va cac khoan tién khac né'u‘ c6 theo thoi
han va phuong thirc da thoa thuén trong Hop Dong va phu luc Hop Dong nay;
Tuan thu cac quy dinh, quy che, ndi quy Khu Cong Nghi¢p, cac Thong bao cua Bén
Cho Thué (ké ca cac quy dinh, quy ché, ndi quy Khu cong nghiép dugc cap nhat
sau thoi diém Hop Pong nay duoc ky két), khong 1am anh hudng hodc ton hai dén
loi ich hop phap ctia Bén Cho Thué va cac cha thé sir dung dat khac trong Khu
Cong Nghiép;

Tuan thu cac quy dinh cta phap luat Viét Nam vé viéc tim thiy cb vat trong 1ong
dat;

Hoan tra Gidy Chting Nhan Quyén St Dung Dét, mit bang sach khi Hop Pong
chim dut va cac truong hop vi pham Hop DPong bi budc phai cham dut Hop Dong;
Bén Thué str dung Khu D4t dé thuc hién hoat dong san xuét kinh doanh phu hop
v6i muc dich st dung dit theo quy dinh tai Diéu 4 Hop Dong nay va theo nhing
quy dinh chung cua Khu Céng Nghiép;

Bén Thué c6 trach nhiém cung cip nhitng tai liéu phap 1y can thiét va phdi hop cing
Bén Cho Thué thyc hién cac thua tuc dé duoc cép Giéy Chung Nhan Quyén St Dung
Dit cho Bén Thué. Nop 1€ phi trudce ba va cac khoan thué, phi khac (néu co) theo
quy dinh ctia Nha nude trude khi nhan Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung Dit;
Bén Thué cam két tuan thi cac quy dinh phap luat Viét Nam vé bao vé méi truong,
khic phuc va boi thuong thiét hai trong trudng hop gy 6 nhiém méi trudng. Bén
Thué khong duoc phép xa thai ra moi truong ngoai hé thdng tiép nhan xir Iy nude
thai cuia Khu Cong Nghiép. Truong hop Bén Thué ty dau tu xay dung van hanh hé
théng xtr Iy nudc thai ndi bo thi hé théng ndy van phai chiu su kiém tra, giam sat
boi Bén Cho Thué va/ hodc co quan Nha nude ¢ tham quyén thong qua céc thiét
bi dung cu quan tric do kiém tin cdy, kiém tra hd so ghi chép theo ddi qué trinh van
hanh nha may xur Iy nudce thai cia Bén Thué,

Béo dam cac bién phap phong chdng chay nd va thyc hién cac bién phap an ninh
trat tu, v€ sinh moi truong theo yéu cAu clia cac co quan chic nang;

Bén Thué chiu cac chi phi lp dat tram bién ap, hé théng quan tric nudc thai ...., hé
théng dudng day ndi tir chan tudng rao vao cong trinh ctia Bén Thué bén trong Khu
Pat; chi phi lap dat duong 6ng ndi tir tudng rao t6i cong trinh cua Bén Thué bén
trong Khu Dat, chi phi xay dung, kiém dinh va cac chi phi khac c6 lién quan;

Bén Thué néu c6 nhu cau xdy dung nha xudng hodc cac cong trinh phy khac can
phai dao duong dng cap nude, thoat nude hodc cac cong trinh cong cong khac ngoai
pham vi Khu Dit thi phai dugc sy dong y bang van ban ctia Bén Cho Thué trudc
khi tién hanh thi c6ng va chiu moi chi phi khéi phuc lai hién trang ban dau;

Trong qué trinh hoat dong tai Khu Dét, Bén Thué chiu moi khoan thué, phi, 1¢ phi
theo quy dinh cua Gidy Ching Nhan Piang Ky Pau Tu/ Gidy Ching Nhan Ping
Ky Doanh Nghiép va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac theo quy dinh ctia phap luat
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7.2.19

7.2.20

7.2.21

7.2.22

7.2.23

7.2.24

Viét Nam va phap luat cta cac qudc gia lién quan (néu cb);

Truong hop Bén Thué cho bén thir ba thué lai van phong/kho/xudng trong pham vi
Khu Pét diing myc dich sir dung dét thué néu tai Diéu 4 Hop Dong thi Bén Thué
phai théng bao bang vin ban cho Bén Cho Thué va phai duoc sy dong ¥ bang vin
ban ciia Bén Cho Thué trudc khi tién hanh ky hop dong cho thué lai vin
phong/kho/xudng voi bén thir ba (“Bén Thué Lai Kho Xwéng”). Tuy thudc vao
diéu kién cu thé ma Bén Cho Thué c6 quyén yéu cau Bén Thué/ Bén Thué Lai Kho
Xuong ap dung cac bién phap bao dam bd sung dé dam bao cho nghia vu thanh
toan ctiia Bén Thué/ Bén Thué Lai Kho Xudng trong sudt qua trinh cho thué lai vin
phong/kho/xudng néu trén.

Moi nghia vu thanh toan cac khoan Phi Quan Ly, Phi Xt Ly Nudc Thai theo Hop
Pong nay va cac khoan tién khac (néu c6) ma Bén Thué Lai Kho Xudng chwra hoan
thanh d6i v6i Bén Cho Thué hoidc cac don vi cung cap dich vu trong Khu Cong
Nghiép (néu c6 thoa thuan cac khoan thanh toan nay do Bén Thué Lai Kho Xuong
chju) thi Bén Thué Lai Pat phai c6 trach nhiém va nghia vu ndp bd sung thay thé.
Bén Thué khéng dugc phép dao, khoan giéng khai thac nudc ngam trong pham vi
Khu P4t thué hay tai bt ky vi tri nao trong Khu Cong Nghiép khi chua duoc sy
chip thuan cia Bén Cho Thué va co quan Nha nudc c6 tham quyén;

Bén Thué chiu trach nhiém va boi thuong day du cho Bén Cho Thué trong truong
hop Bén Cho Thué bi thiét hai vé co so ha tang Khu Cong Nghiép vai bét cir 1y do
nao phat sinh do viéc lam ¢b ¥ hodc v6 ¥ cia Bén Thué hay nhéan vién hodc ngudi
thira hanh ctia Bén Thué hodc Bén Thué Lai Kho Xudng cua Bén Thué (néu co)
gdy ra trong qua trinh xdy dung va hoat dong san xuat kinh doanh tai Khu Céng
Nghiép;

Thuc hién tha tuc diéu chinh (dia diém) Du 4n Pau Tu Cua Bén Thué hodc chim
dut Du 4n Pau Tu Cua Bén Thué hodc chdm dit hoat dong kinh doanh tai dia chi
Khu Dat theo quy dinh ctia phap luat ké tir ngay Hop Dong cham dut;

Cung cép cho Bén Cho Thué thdong tin, tai liéu ma Bén Thué c¢6 hodc dugc xem la
phai co6 theo yéu cAu cua Bén Cho Thué dé phuc vu viéc thuc hién Hop D@)ng nay.
Ky cac van ban xac nhan ma Bén Cho Thué yéu ciu, theo mau ctia Bén Cho Thué,
dé phuc vu vi¢c thuc hién Hop Déng nay;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Pong nay va theo quy dinh cua phap luat
Viét Nam.

PIEU8: TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG
8.1 Trach nhiém ciia Bén Cho Thué khi vi pham Hop Pong:
8.1.1 Néu qua thoi han [...] ngay ké tir ngay dép Gmg du hai diéu kién 1a: Hai Bén ky két

Hop Dong nay va Bén Thué hoan thanh day du cic nghia vu néu tai Diéu 5.6.1 Hop
DPong (goi tit 1a “Thoi Han Ban Giao Gidy Chirng Nhan”) ma Bén Cho Thué chua
thue hién thu tuc dé nghi cp Gidy Ching Nhan Quyén Str Dung DAt va ban giao cho
Bén Thué thi Bén Cho Thué chap nhén bi phat v6i mirc phat theo 1i suit bang
0,05%/ngay nhung khong qua 8% Tdong gia tri nghia vu Hop Pong bi vi pham tinh
tir thoi diém vi pham cho téi ngay chinh thirc ban giao Gidy Ching Nhan Quyén St
Dung Dit. Néu co quan nha nude cham ban giao Gidy Ching Nhan Quyén Sir Dung
Dat ma khong do 18i ciia Bén Cho Thué thi Thoi Han Ban Giao Gidy Ching Nhéan
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néu tai Piéu nay s& duoc gia han twong tng véi thoi gian co quan nha nude co thim

quyén cham cap va giao Gidy Chting Nhan Quyén Sir Dung Pit cho Bén Thué ma

Bén Cho Thué khong bi xem 13 vi pham Thoi Han Ban Giao Giay Ching Nhan.

8.1.2 Néu Bén Cho Thué chdm ban giao Khu D4t cho Bén Thué thi giai quyét theo quy
dinh tai Piéu 5.5.7 Hop Dong nay.

8.2 Trach nhiém ciia Bén Thué khi vi pham Hop Pong:

8.2.1 Trir trudng hop quy dinh tai Diéu 2.4 Hop Dong nay, néu Bén Thué cham thanh toan
cho Bén Cho Thué bat ky khoan tién nao theo thdi han quy dinh trong Hop Dong thi
ngoai sb tién phai thanh toan d6, Bén Thué phai tra thém tién 14i cho s tién cham
thanh toan véi mirc 13i suit bang 0,05%/ngay, tinh tir thoi diém dén han phai thanh
toan cho dén ngay thanh toan thyc té, nhung thoi gian cham thanh toan cia mdi dot
dén han thanh to4n néu tai Diéu nay khong dugc vuot qua: (i) 30 ngay cua mdi dot
thanh toan va khong qué 45 ngay cong don cua tit ca cac dot thanh toan di voi Tién
Thué Lai D4t, (ii) 30 ngay ddi v6i Phi Quan Ly, Phi Xt Ly Nu6c Thai, (iii) 15 ngay
dbi voi cac khoan thanh toan khéac (néu c6); theo do sb ngay xac dinh thoi gian cham
thanh toan & day duoc goi tit 1a “Thoi Han Tinh Lai”.

8.2.2 Néu hét Thoi Han Tinh Lii néi trén ma Bén Thué van chwa thanh toan hodc thanh
toan khong day du thi Bén Thué da vi pham Hop Dong va tiy thudc Bén Thué vi
pham khodn thanh toan nao ma Bén Cho Thué dugc ap dung bién phap xur 1y tuong
ung:
8.2.2.1 Pdi véi vi pham nghia vu thanh toan Tién Thué Lai Dat:

a) Bén Thué phai tiép tuc tra cho Bén Cho Thué tién 13i phat do cham thanh toan
Tién Thué Lai Dt theo muc 14i sudt quy dinh tai Diéu 8.2.1 néu trén ké tir ngay
dén han phai thanh toan cho dén ngay thanh toan thyc té va cac chi phi khac phat
sinh (néu co); va/hoic

b) Bén Cho Thué dugc quyén don phuong ghém dut Hop Ddng nay, khi do:

(1) Bén Thué chap nhan mat toan bg Tién Dat Coc da thanh toan cho Bén Cho
Thué. Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué tién 14, tién bdi thudng
thiét hai (néu c6) va cac khoan tién khac lién quan theo Hop Pong nay.

(i) Néu vao trude thoi diém Bén Cho Thué ndp hd so xin cap Gidy Chimg Nhan
Quyén St Dung Dét cho Bén Thué thi Bén Cho Thué s& hoan tra lai cho
Bén Thué Tién Thué Lai D4t ma Bén Thué di thanh toan theo quy dinh tai
Diéu 2.3 Hop Pong sau khi trir di: (1) Tién Pit Coc; (2) Tién Thué Lai Dat
dugc tinh cho khoang thoi gian tir ngay ky két Hop Dong dén ngay cham
dut Hop DPong theo cong thic: [(Téng Tién Thué Lai Dat : (chia) Thoi Han
Thué Lai Bit quy dinh tai Diéu 5.2 Hop Pong) x (nhdn) S6 nam thué lai dat
da st dung] va; (3) cac khoan tién ma Bén Thué phai thanh toan cho Bén
Cho Thué néu tai Diéu 8.2.2.1 (b)(i) néu trén (dé tranh nham lan S6 nam
thué lai dat da sir dung dwoc tinh theo nguyén tdc: Tir 0 thang dén di 06
thang dwoc tinh la 06 thang (1/2 nam), tir trén 06 thang dén du 12 thing
dwege tinh la 01 ndm). Thoi gian hoan tra 13 trong vong 45 ngay ké tir ngay
Hop Dong cham dit, ddng thoi Bén Thué da hoan thanh cac nghia vu quy
dinh tai Diéu 5.4.3 Hop Ddong va khong c6 bat ky khiéu nai, tranh chap nio
lién quan dén Hop Dong nay. Dbi véi cac truong hop khac Tién Thué Lai
Dit s& duoc xtr 1y theo quy dinh tai Diéu 2.3 ctia Hop Péong.
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(iii) Bén Cho Thué duoc toan quyén quyét dinh d6i voi Khu it nay (st dung,
cho thué lai, thé chép, ....) ma khong phai bdi hoan bt ¢t khoan nao cho
Bén Thué ké tir thoi diém Bén Thué nhan duoc thong bao don phuong cham
dut Hop Ddng ctia Bén Cho Thué theo quy dinh tai Hop Dong nay.

8.2.2.2. Poi v6i vi pham Phi Quan Ly:

a) Bén Cho Thué duoc quyén tam ngung/dé nghi tam ngung moi dich vu do Khu
Cong Nghiép cung cép (cip dién, cip nudc, thoat nudc...), ké ca cac dich vu
khong phai do Bén Cho Thué truc tiép cung cip va/hodc Bén Cho Thué tir chdi
cho phép luu thong cac phuong ti€n van tai, vat tu cia Bén Thué va’/hoac Bén
Thué Lai Kho Xudng ctia Bén Thué (néu c6) cho dén khi Bén Thué hoan thanh
viéc thanh toan Phi Quan Ly va thanh toan cac khoan tién ldi twong Gmg, ma
khong phai bdi thuong bét ky thiét hai nao cho Bén Thué khi thuc hién cac hanh
dong nay; Bén Thué va/hoic Bén Thué Lai Kho Xudng ctia Bén Thué (néu co)
khong c6 quyén khiéu nai cac bién phap nay, tién 13i do cham thanh toan va cac
chi phi phat sinh khac c6 lién quan (néu c6). Trong thdi han t6i da 48 gio ké tir
thoi diém Bén Thué thanh toan du Phi Quéan Ly, tién 13i do cham thanh toan va
cac chi phi phat sinh khéc c6 lién quan (néu c6), Bén Cho Thué s& khoi phuc/dé
nghi khéi phuc cac dich vu do Khu Céng Nghiép cung cép cho Bén Thué va/hoic
Bén Thué Lai Kho Xuong cua Bén Thué (néu c6).

b) Trong truong hop Bén Thué khong thanh toan du hoac cham thanh toan Phi Quan
Ly tir 06 thang tro 1én ke tir ngay dén han thanh toan néu tai Phy luc 3 Hop Bong
nay thi Bén Cho Thué dugc quyén:

(i) Pon phuong cham dut Hop Pong nay ma khong phai boi thuong bat ky
khoan nao cho Bén Thué, khi d6 viéc xur Iy vi pham nay dugc thyc hién nhu
quy dinh tai Diéu 8.2.2.1 (b) néu trén; va/hoac

(i) Yéu cau Bén Thué tiép tuc trd cho Bén Cho Thué tién 1ai do chdm thanh
toan Phi Quan Ly theo mrc 1ai suat quy dinh tai Diéu 8.2.1 Hop Dong nay
ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc t€ va cac chi
phi khac phat sinh (n€u c6); va/hodc

(iii) Tiép tuc ap dung bién phap tam ngung{dé nghi tam ngung moi dich vu tai
Khu Cong Nghi¢p theo quy dinh tai Dic¢u 8.2.2.2 (a) néu trén.

8.2.2.3 D6i véi vi pham Phi Xir Ly Nwéc Thai:

a) Bén Cho Thué dugc quyén khoa van, khong tiép nhan nudc thai tir Bén Thué
va/hodc Bén Thué Lai Kho Xudng ciia Bén Thué (néu c6) ma khong phai boi
thuong bat ky thiét hai nao cho Bén Thué va/hodc Bén Thué Lai Kho Xuong cua
Bén Thué (néu c6) khi thyc hién cac hanh dong nay, va Bén Thué va/hoac Bén
Thué Lai Kho Xudng ctua Bén Thué (néu c6) khong co quyén khiéu nai cac bién
phap nay. Dé bao vé mdi trudng trong Khu Cong nghiép khi Bén Cho Thué khoa
van, khong tiép nhan nudc thai tir Bén Thué va/hodc Bén Thué Lai Kho Xudng
ciia Bén Thué (néu c6), Bén Thué va/hoic Bén Thué Lai Kho Xudng ciia Bén
Thué (néu c6) thira nhan rang Bén Cho Thué ¢é quyén dé nghi co quan c6 tham
quyén tam dinh chi hoat dong san xuét, kinh doanh ctua Bén Thué va/hodc Bén
Thué Lai Kho Xudng ctua Bén Thué (néu c6) néu Bén Thué va/hodc Bén Thué
Lai Kho Xuéng ctua Bén Thué (néu c6) c6 kha ning gy 6 nhidém mai truong khi
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PIEU 9:
Bén Cho Thué cam két:

9.1

9.2

9.1.1

9.12

khong duge mo van tiép nhan nude thai vao hé thdng xtr Iy nudc thai cia Bén
Cho Thueé.

Trong thoi han tdi da 48 gio ké tir thoi diém Bén Thué thanh toan dii Phi Xt Ly
Nuéc Thai, tién 13i do cham thanh toan va céc chi phi phat sinh khac c6 lién quan
(néu c6), Bén Cho Thué s& khoi phuc viéc két ndi va tiép nhan nudce thai tir Bén
Thué. Viéc tiép nhan nudce thai tai thoi diém nay van phai tuan thu theo luu luong
nuée thai ma Bén Thué da duoc cip phép.

b) Trong truong hop Bén Thué khong thanh toan du hodc cham thanh toan Phi Xu
Ly Nudc Thai tir 06 thang tré 1én ké tir ngdy dén han thanh toan néu tai Phy luc
3 Hop Dong nay thi Bén Cho Thué duoc quyén:

(i) Pon phuong chdm dirt Hop Dong nay ma khong phai boi thudong bat ky
khoan nao cho Bén Thué, khi d6 viéc xur Iy vi pham nay dugc thuc hién nhu
quy dinh tai Diéu 8.2.2.1 (b) néu trén; va/hodc

(ii) Yéu cAu Bén Thué tiép tuc tra cho Bén Cho Thué tién 13i do chdm thanh toan
Phi Xtr Ly Nudc Thai theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 8.2.1 Hop Pong
nay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc té va cac
chi phi khéc phat sinh (néu ¢6); va/hogc

(iii) Tiép tuc 4p dung bién phap khoa van, khong tiép nhan nuéc thai theo quy
dinh tai Piéu 8.2.2.3 (a) néu trén.

CAM KET CUA CAC BEN

Quyén sir dung dét néu tai Piéu 1 ciia Hop Pong nay khong thudc dién bi cdm cho
thué lai theo quy dinh ctia phap luat;

Quyén str dung dat néu tai Pidu 1 ciia Hop Ddng nay duoc tao 1ap theo ding quy
hoach, dting thiét ké va cac ban v& dugc duyét da cung cip cho Bén Thué.

Bén Thué cam két:

9.2.1

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dt cho thué lai;

9.2.2 Pi dugc Bén Cho Thué cung cp ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin can thiét

9.23

924

lién quan dén quyén sir dung dat, Bén Thué da doc can than va hiéu cac quy dinh cta
Hop Dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Thué d4 tim hiéu moi van dé ma
Bén Thué cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cta cac gifiy to, tai li€u va
thong tin do;

S tién thué lai quyén str dung dit theo Hop Dong nay 1a hop phap, khong cé tranh
chép v6i bén thir ba. Bén Cho Thué s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh
chap khoan tién ma Bén Thué da thanh toan cho Bén Cho Thué theo Hop Pong nay.
Trong truong hop c6 tranh chip vé khoan tién nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu luc
ddi v6i Hai Bén;

Bén Thué da hiéu rd quy hoach ciia timg phan khu chirc ning trong KCN theo hd so
moi trudng, Gidy phép moi trudng va hd so phap 1y xay dung ciia KCN, dong thoi
ddng ¥ viéc Bén Cho Thué duoc toan quyén sip xép, bd tri vi tri cac dy 4n cua nha
dau tu khac pht hop véi quy hoach phan khu chire nang, hd so phép 1y vé méi trudng
va xdy dung ctia KCN theo quy dinh va Bén Cho Thué s& khong chiu bat ky trach
nhiém nao ddi v6i Bén Thué vé viée sap xép nay.
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9.3
9.4

9.5
9.6

9.7

Viéc ky két Hop Dong nay giita Cac Bén 1a hoan toan ti nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.
Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Ddng nay bi co quan nha
nude ¢ thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac diéu, khoan, diém khac ciia Hop Dong nay van cé
hiéu lyc thi hanh d6i véi Hai Bén. Hai Bén sé& thong nht sira doi cac diéu, khoan, diém bi
tuyén vo hiéu hoic khong co gi tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap
luat va phu hop voi1 y chi cua Hai Bén.

Hai bén cam két thuc hién dting céc thoa thuan di quy dinh trong Hop Dong nay.

M&i Bén cam két bao mat va khong tiét 16 hodc thong bao dudi bat ky hinh thirc nao cho bén
thir ba (ngoai trur cac cd vén, chuyén gia tu vén, luat su hodc nhan vién cia minh khi can
thiét dé tu van, hodc theo quy dinh ciia phap luat hoic theo yéu ciu ciia co quan quan 1y co
thim quyén) bat ky thong tin nao lién quan dén Hop Ddng nay. Trong trudng hop mot Bén
vi pham cam két nay, Bén kia c6 quyén thuc hién bat ky hodc tit ca cac bién phap khic phuc
ké ca yéu cau bodi thuong thiét hai ngoai Hop Dong theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
Bén Thué x4c nhan rang, bang viéc ky két Hop Pong nay, Bén Thué di nghién ctru k¥, hiéu
va hoan toan ddng ¥ v6i cac quy dinh ctia Khu Cong Nghiép va Ban Noi Quy Khu Céng
Nghiép dinh kém Hop Pong. Ngoai ra, Bén Thué chip thuan va sin sang ky két bat ky cam
két, xac nhan nao theo yéu cau cia Bén Cho Thué dbi v6i cac quy dinh va Ban Noi Quy Khu
Cong Nghiép va tuan thi hodc budc nguoi khac dang sir dung Khu Dét tuan tha nghiém tic
cac quy dinh nay.

PIEU 10: CAC TRUONG HQP CHAM DUT HQP PONG

10.1

10.2

10.3

Céc truong hop cham dut Hop Dong:

10.1.1 Hai Bén dong y cham dirt Hop Ddong. Trong trudng hop nay, Hai Bén lap vin ban
thoa thuan cu thé cac diéu kién va thdi han chidm dut Hop Béng;

10.1.2 Bén Thué vi pham thanh toan Tong Tién Thué Lai quyén sir dung dat theo thoa thuan
tai Diéu 3 ctia Hop Ddng nay;

10.1.3 Bén Cho Thué chiam ban giao Khu D4t theo thoa thuan tai Piéu 5.5 cua Hop Dong
nay;

10.1.4 Trong truong hop Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé khéc phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thdi han 90 ngay, ké tir ngay xay
ra Sy Kién Bt Kha Khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong
hai Bén c6 quyén don phuong chdm dit Hop Pong nay va viéc chdm dut Hop Dong
nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Pong.

Viée xur Iy hau qua do cham dat Hop Dong theo quy dinh tai Diéu 10.1 néu trén thuc hién

theo quy dinh tai Diéu 10.4 Hop Pong nay.

Ngoai céc truong hop chdm duat Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 10.1 néu trén thi Hop

DPong con bi cham dit trong cac truong hop sau day:

10.3.1 Khi hét Thoi Han Thué Lai Dét quy dinh tai Diéu 5.1 va 5.2 Hop Ddng nay.

10.3.2 Trudng hop mdt trong cic Bén bi pha san thi Hop Dong chdm dit hidu lyc va quyén
va nghia vu cua Céac Bén s€ can clr phéap luat pha san. Bén Cho Thué khong c6 nghia
vu hoan lai bat ky khoan tién nao da nhan tir Bén Thué ké ca trong truong hop Bén
Thué bi pha san.

10.3.3 Khu Dt bi co quan nha nude c6 tham quyén thu hdi do cac vi pham phap luat nghiém
trong ciia Bén Thué. Trong trudng hop ndy, Bén Thué phai chap nhan cac thiét hai
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10.4

tir viéc bi thu hdi Khu Pt va chim dat Hop Dong trude han. Bén Cho Thué khong
c6 nghia vu hoan lai bét ky khoan tién nao da nhan tir Bén Thué.

10.3.4 Cac trudng hop khac theo quy dinh tai Hop Pdng niy va theo quy dinh cta phap luat.
Trudng hop Bén Cho Thué don phuong cham dut Hop DPong theo cac quy dinh tuong
tng tai Hop Pong nay thi Hop Dong chdm dit ké tir thoi diém Bén Thué nhan dugc
thong béo ctia Bén Cho Thué theo quy dinh tai Piéu 12 Hop Pong.

Viéc xtr 1y hau qua do chdm dit Hop Pong theo quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién theo

cac Diéu, khoan, diém twong tmg tai Hop Pong.

PIEU 11: SU KIEN BAT KHA KHANG

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Céc bén nhat tri thoa thuan mét trong cac truong hop sau diy duge coi 1a Sy Kién Bat Kha
Khéng:

11.1.1 Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap ludt cia Nha nudc;

11.1.2 Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén hodc céac truong
hop khéc do phép luat quy dinh;

11.1.3 Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co sd'y té;

11.1.4 Nébi loan, khuing bd, cach mang, khdi nghia, ddo chinh hoac noi chién;

11.1.5 Nobi loan, bii cong, hay bi bao vay;

11.1.6 Vi khi dan duoc cta chién tranh, vat liéu nd, phong xa ion hodc 6 nhiém do hoat
dong phong xa;

11.1.7 Céc thién tai nhu dong dat, 16c, bao hay hoat dong ntii Itra;

11.1.8 Thay d6i quy dinh cua phap luat (luat, phap 1énh, nghi dinh, théng tw) hodc vin ban
clia co quan nha nude ¢ thdm quyén xac nhén va lién quan truc tiép dén viée tiép
tuc thue hién Hop Pong nay ma khong thé khic phuc.

Hai Bén thong nhét tit ca cac Su Kién Bit Kha Khang néu tai Piéu 11.1 nay phai dong thoi

thoa mén cac diéu kién (i) Xay ra khach quan va nim ngoai kha ning kiém soat cia mot Bén

(ii) Bén d6 khong c6 thé du phong mot cach hop 1y trude khi ky két Hop Dong (iii) Da xay

ra va anh hudng tryc tiép dén viéc thuc hién nghia vu cia minh theo Hop Déng ma Bén do

khong thé tranh hay khic phuc mot cach hop 1y mic du da ap dung moi bién phap can thiét
va kha nang cho phép.

Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khéng dugc coi 1a truong hop bat kha

khang.

Khi xuit hién mot trong cac Su Kién Bat Kha Khang theo thoa thuén tai Piéu 11.1 thi Bén

bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang van ban hoic thong béo truc

tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 03 ngay, ké tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang

(néu cé gidy to chitng minh vé 1y do bdt kha khdng thi Bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy

to nay). Viéc Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thyc hién dugc nghia vu

ctia minh s& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo Hop Ddng va ciing khong phai 14 co s&

dé Bén con lai c6 quyén cham dit Hop Ddng nay trir trudng hop quy dinh tai Diéu 11.6 Hop

DPong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong ctia Cac Bén sé& duoc tam dung trong thoi gian xay

ra Su Kién Bat Kha Khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hi¢n cac nghia vu ciia minh ngay sau

khi Sy Kién Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai Diéu 10.1.4 ciia Hop

Dong nay.

Trong truong hop xdy ra Su Kién Bat Kha Khang, trach nhi¢m thuc hién cac nghia vu ctua

Hop Dong s& duogc kéo dai bang vai thoi gian dién ra Sy Kién Bat Kha Khang va thoi gian
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11.6

11.7

11.8

khic phuc Su Kién Bat Kha Khang. Thoi han kéo dai nay trong bat ky trudng hop nao ciing
khong dugc phép vuot qua Thoi Han Thué Lai Dat. Bén bi anh huong dugc mién trach
nhiém do cong viéc bi cham tré hoic khong thuc hién do Sy Kién Bat Kha Khang.

Sy Kién Bat Kha Khang khong bao gom: truong hop néu tai Diéu 11.2, viée thiéu sy cap
phép, gidy phép, gidy phép cu tri, nhap canh hodc van ban chip thuan can thiét cho viéc
thue hién Hop DPong duoc cap bdi co quan co thadm quyén; va tiy chay, dinh cong va cac vu
dong ctra dé gy ap luc, 13n cong, chiém giir nha may, toa nha va cac khu nha, va dimng san
xuét, kinh doanh xdy ra ¢ nha may, tdoa nha thudc Khu Dit ciia Bén Thué.

Ngoai ra, Khi xuét hién mot trong cac Su Kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai biéu 11.3
thi Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai tién hanh cac bién phap ngan ngira hop
ly va cac bién phép thay thé can thiét dé han ché téi da anh huong do Sy Kién Bat Kha
Khéng gay ra.

Trong trudng hop Su Kién Bat Kha Khang xay ra ma mot hodc ca Hai Bén khong thé khic
phuc trong vong 90 ngay hoic khong thé tiép tuc thuc hién Hop Ddng thi Hop Pong chim
dut theo quy dinh tai Diéu 10.1.4 néu trén. Thiét hai do Su Kién Bat Kha Khang gay ra, mi
bén s€ chiu twong tng voi thiét hai cua minh, trir cdc nghia vu Bén Thué con ng Bén Cho
Thué tinh dén thoi diém xay ra Su Kién Bit Kha Khang. Trong trudng hop ndy, Bén Cho
Thué khong c6 nghia vy hoan lai bat ky khoan tién nao di nhan tir Bén Thué.

PIEU 12: THONG BAO

12.1

Dia chi dé Cac Bén nhan thong bao cua bén kia, bén nhan thong bao cua Cac Bén:
Poi véi Bén Cho Thué Poi véi Bén Thué
(ké ca @i véi truong hop 1a Bén
Thué Lai Kho Xudng)

Bén nhan | : | Cong Ty Co Phan Cdng Nghiép Minh | Cong ty [e]
thong bao Hung - Sikico

) Nguoi nhan: [e]
Nguoi nhan: BY phan cham soc khach hang

- Cong ty Cb phan Cong Nghiép Minh
Hung - Sikico

Dja chi : | T6 2, Khu pho Xa Cam, phuong Hung | [Ghi lai dia chi ctia Bén Thué theo

Chién, thi xa Binh Long tinh Binh Phuéc, | Hop Dong nay]
Viét Nam

Hoac 247 Ung Van Khiém, Phuong 25,
Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai | : | 0968 449 344

Email : | customerservice@sikico.com

12.2

12.3

Hinh thirc thong bao giita Cac Bén: thong qua thu dién tir, fax, giao nhan truc tiép (c6 nguoi
ky nhan), thu bao dam... phu hop véi quy dinh ctia phéap luat Viét Nam theo céc thong tin da
néu tai Hop Dong nay (bao gdm ca thong tin thay ddi duoc théng bao gitra Cac Bén).
Bét ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop DPdng nay phai
duoc 1ap thanh van ban. Hai Bén théng nhat réng, cac thong béo, yéu cau, khiéu nai duoc
coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thirc
thong béao theo thoa thuin tai Piéu 12.1, Piéu 12.2 néu trén va trong thoi gian nhu sau:
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12.4

12.3.1 Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky ciia nguoi nhan thong
bao;

12.3.2 Vio ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui
thong béo bang fax;

12.3.3 Vio ngay thir hai, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop guri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh;

12.3.4 Vao ngay gui trong truong hop thong bao qua thu dién tur.

Mot Bén s€ khong chiu trach nhi¢m vé viéc Bén kia khong nhan dugc cac thong bao, ké ca

viéc guri thong bao ban giao, théng bao phat hodc thong bao don phuwong chidm dut Hop

DPong (néu co) va cac thong bao khac 6 lién quan dén Hop DPdng nay néu viée guri thong

bao da thuc hién dung quy dinh noi trén.

Trir khi phap luat c¢6 quy dinh khac, ké tir ngay 01/01/2021 tr¢ di, Bén Thué c6 trach nhiém

thong bao miu déu va chir ky mau cta ngudi dai dién theo phap luat cua Bén Thué (bao gdbm

truong hop thay d6i). Bén Cho Thué chi chip nhan va cong nhan céc van ban, tai liéu co chit

ky va mau ddu ma Bén Thué da thong bao cho Bén Cho Thué theo quy dinh tai Diéu nay.

Céac Bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu co6 thay doi vé dja chi, hinh thirc va

tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay ddi (dia chi, hinh thire, tén nguwoi nhdan thong

bdo) nay ma Bén co6 thay d6i khong thong béo lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong bao

khong chiu trach nhiém vé viéc Bén co thay ddi khong nhan dugc céc van ban thong béo.

PIEU 13: CAC THOA THUAN KHAC

13.1

13.2

13.3

Céc Bén théng nht ring moi thoa thuan khac cia Cac Bén phai dugc 1ap thanh vin ban, ¢6
chir ky cuia ca Hai Bén, c6 dan chiéu sang Hop Pong ndy va tuyén bd hiéu luc 4p dung cac
didu khoan stra d6i, bo sung do, trir trudng hop co thoa thuan khac. Tat ca cac sira doi, didu
chinh nay dugc xem 1a phu luc Hop Ddng va 1a mot phan khong thé tach roi cia Hop Dong.
Trudng hop Hop Pong va cac phu luc Hop Dong phat hanh cing mét thoi diém nhung co
n6i dung mau thuan nhau thi ndi dung ctia Hop Pong s& dwong nhién duoc wu tién ap dung.
Néu Hop Pong va cac phu luc Hop Pong phat hanh & cac thoi diém khac nhau ma ¢ nodi
dung mau thuan nhau thi vin ban duoc phat hanh sau s& duong nhién duogc uu tién ap dung.
Céc van dé khac chua dugc quy dinh tai Hop Dong nay s& duoc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat Viét Nam.

Bén Cho Thué dugc quyén ap dung mot hodc dong thoi nhidu ché tai/bién phap xir Iy dugc
quy dinh cu thé tai Hop Pong nay. Viéc xac dinh ché tai/bién phap xir Iy s& do Bén Cho
Thué tu quyét dinh va lya chon. Viéc Bén Cho Thué khong ap dung ché tai/bién phap xir Iy
dbi véi vi pham ctia Bén Thué trong qua trinh thuc hién Hop Pong nay s& khong dugc xem
12 Bén Cho Thué ddong ¥ v6i vi pham d6 hodc tir bé quyén ap dung ché tai/bién phéap xir ly
ctia Bén Cho Thué dbi véi vi pham d6 va/hoic Bén Thué dugc mién trir thyc hién nghia vu,
trach nhiém theo quy dinh tai Hop Pdong nay. Bén Cho Thué duoc quyén bao luu 4p dung
bién phap xir ly/ché tai theo quy dinh tai Hop Dong d6i v&i vi pham do6 bét ky thoi diém nao
trong sudt qua trinh thyc hién Hop Pong nay cho dén khi Bén Cho Thué ¢6 vin ban tir bo
cac quyén nay.

Hai Bén ciing dong ¥ rang trong truong hop co su thay doi phap ludt va/hodc co quan Nha
nudc khong chap nhan theo hinh thirc va/hodc nodi dung theo Hop Pong ndy va yéu cau thuc
hién theo hinh thirc, mau quy dinh va/hoic nhiam phu hop theo quy dinh cua phap luat tai
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13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

thoi diém hién hanh dé thuc hién thu tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung Dat
hoic trong truong hgp Bén Cho Thué chuyén giao quyén va nghia vu néu tai Diéu 13.9 Hop
Dong nay, thi Hai Bén sé& ciing ky két Hop Dong méi theo hinh thirc, mu dugc quy dinh tai
thoi diém ky két, trén co s& cac ndi dung co ban da duoc thoa thuan theo Hop Pdong nay.
Bén dugc dé nghi khong duogc tir chdi ky két lai Hop Dong theo quy dinh tai Diéu nay. Néu
tir chdi, xem nhu Bén duge dé nghi c6 161, Bén dé nghi s¢ khong phai chiu trach nhiém gi
trong trudng hop Hop Pong di ky bi vo hiéu ma Bén duoc dé nghi khong dong ¥ ky két lai
Hop Ddng méi.

Bén Cho Thué dugc quyén diéu chinh thiét ké, dé xudt va thuc hién diéu chinh quy hoach
(néu c6) ciia Khu Cong Nghiép ma khong can phai duoc sy dong ¥ ciia Bén Thué, mién sao
sy diéu chinh d6 1am tang gi tri cia Khu Cong Nghiép va khong lam mét di quyén st dung
hop phép Khu Dét ciia Bén Thué theo Hop Pong nay, trir truong hop viée diéu chinh nay
theo quy hoach va/hoic quy dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén. Bén Cho Thué co
trach nhiém thong bao cho Bén Thué khi c6 két qua diéu chinh chinh thirc (néu co).

Céc Bén thira nhén rang, cac tén duoc dit cho mdi khu vure trong Khu Cong Nghiép khong
phai 1a mot phén cua Hop Déng nay. Moi viéc su dung tén, nhan hi¢u, hinh anh, logo Khu
Cong Nghiép Minh Hung — Sikico ngoai muc dich cung cép thong tin, dia chi Nha Pau Tu
cho dbi tac, va/hodc cac tén, nhan hiéu khac ctia Bén Cho Thué déu phai c6 su chép thun
bang vin ban cta Bén Cho Thué trudc khi Bén Thué st dung.

Céc Bén cung dong y rang Hop Pdng nay cing véi cac phu luc, Ban Noi Quy; Quy ché xay
dung cong trinh, két ndi va sir dung hé théng co s ha tang Khu Cong Nghiép, ... va cac tai
liéu khac dinh kém Hop Ddng nay do Ban Quan Ly Khu Céng Nghiép, Bén Cho Thué ban
hanh s€ tao thanh mot thoa thuan hoan chinh gitra Cac Bén va la mdt phr:?m khong tach roi
Hop Pong. Hop Pong nay thay thé toan bo cac thoa thudn, ghi nhé bang vin ban hodc bang
miéng trude d6 lién quan dén ndi dung co ban ctia Hop Pong nay va Bén Thué hiéu va thira
nhan rr:ing Bén Thué sé& ké thira thuc hién toan bd céc quyén, nghia vu, trdch nhiém ctia Bén
Thué Lai DAt d3 cam két tai cac van ban nay.

Trudng hop vi Iy do khach quan ma Cac Bén khong thé ky két Hop Pdng nay bang vin ban
gidy tai thoi diém ky két, thi Bén Thué dong y thyc hién theo huéng dén ciia Bén Cho Thué
trong viéc ky két Hop Pong bang phuong tién dién tir. Khi diéu kién cho phép, Cac Bén phai
ky x4c nhan lai Hop Pong nay bang van ban gidy, ngay ky Hop Pong dugc xac dinh vao
ngay ky két bang phuong tién dién tr (thoi diém ky két). Hop Pong duoc ky két bang phuong
tién dién tir va Hop DPdng duoc ky két bang vin ban gidy déu co gié tri phap 1y nhu nhau.
Ngbn ngit chinh sir dung trong Hop Pdng, cac phu luc, vin ban, tai liéu kém theo Hop DPong
va cac van ban khac cé lién quan dén viéc thuc hién Hop Dong la tiéng Viét. Ngoai tiéng
Viét, Cac Bén c6 thé thoa thuan st dung ban tiéng Hoa, tiéng Anh. Trong truong hop co su
khac biét vé ndi dung giira cac ngon ngit thi ban tiéng Viét dugc uu tién ap dung dé giai
thich, thuc hién va giai quyét tranh chéap (néu co).

Chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop Dong (néu c6) s& thuc hién theo quy dinh tai Phu
luc 1 ctia Hop Pong.

13.10Bén Thué xac nhan di doc, hiéu va dong y cho phép Bén Cho Thué va cic cong ty thanh

vién, cong ty con, cong ty lién két, chi nhanh, vin phong dai dién va don vi truc thudc khac
cua Bén Cho Thué dugc thu thap va xur ly dit liéu c4 nhan cua Bén Thué theo muc dich va
cac van dé khac nhu néu tai Quyét dinh s 01.07/QD-TGD.2023 ngay 01/07/2023 cua Bén
Cho Thué vé viéc Ban hanh Quy dinh vé bao vé dit liéu ca nhan va trach nhiém bao vé dir
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liéu ca nhan ctia td chirc, c4 nhan c6 lién quan; dong thdi Bén Thué ciing xac nhan rang viéc
cung cap dir liéu ca nhan cia Chu thé dir liéu da dugc Chu thé dit liéu cho phép va khong
khiéu nai gi, viéc Bén Cho Thué thu thap va xt ly dir li¢u ¢4 nhan cho muc dich néu trén cé
thé khong can sy dong y thém cua Chi thé dit liéu.

PIEU 14: GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thyc hién néu phét sinh méau thuan thi trudc hét phai dugce Hai Bén giai quyét
thong qua con dudng thuong lugng hoa giai. Néu mot trong Hai Bén c6 hanh vi gy can trd
viéc thyc hién cac diéu khoan di ghi trong Hop Dong, gay thiét hai cho Bén kia thi phai boi
thuong thi¢t hai do hanh vi vi pham do gay ra. Trong truong hgp Hai Bén khong tu gidi
quyét duoc thi Hai Bén s& dong ¥ dua tranh chip d6 ra Toa an c6 tham quyén dé giai quyét
theo quy dinh cta phap luat Viét Nam. Phan quyét ctia Toa an 1a quyét dinh cudi cung dé
Hai Bén thuc hién. Trong thoi gian chd giai quyét cuia Toa an, Cac Bén van c6 trach nhiém
thue hién cac nghia vu cia minh néu tai Hop Dong nay.

PIEU 15: HIEU LUC CUA HQP PONG

15.1

15.2

15.3

15.4

Hop Pdng nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop DPong nay c6 15 Diéu, véi....trang, dugc 1ap thanh ... ban va co gia tri phap 1y nhu
nhau, Bén Thué giit ....ban, Bén Cho Thué gitt ...ban dé luu tri¥, lam thu tuc ndp thué, phi,
1€ phi theo quy dinh cta phap luat.

Kém theo Hop Pong nay 1a Phy luc (i) So d6 vi tri Khu dat; (ii) Gidy Chimg Nhan Quyén
Str Dung Pat (mang tén Bén Cho Thu¢é) va (iii) ........

Céc phu luc dinh kém Hop Pdng nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thuan ciia Hai Bén
l1a ni dung khong tach ro1 Hop Pong nay va cé hi€u luc thi hanh d61 voi Hai Bén.

Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay ddi noi dung ciia Hop Dong nay thi phai 1ap bang
van ban co chir ky ctia ca Hai Bén.

Sau khi doc k¥, hiéu 5 cac diéu khoan cua Hop Déng va cac phu lyc dinh kém, Cac Bén ty nguyén
cung ky tén bén dudi.

BEN THUE BEN CHO THUE

(Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu nguoi ky va dong  (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va dong

ddu) ddu)
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_ PHULUCT
CAC DIEU KHOAN RIENG ‘
(dinh kem Hop Pong so: [ghi dung so cua Hop Pong/)

PIEU 1. QUY PINH CHUNG:

Céc Diéu khoan riéng nay co hiéu lyc nhu Hop Dong Cho Thué Lai Quyén St Dung Dét va ¢ gia
tri dan chiéu, rang budc ap dung 1én toan bd ndi dung ciia Hop Pong. Viée ky két Hop Pong Cho
Thué Lai Quyén Str Dung DAt duoc xem nhu Cac Bén da chép thudn va chiu sy rang budc bdi cac
quy dinh trong Cac DPiéu khoan riéng nay. Moi hity bo, diéu chinh va/hodc bd sung Cac Piéu khoan
riéng ndy chi c6 hiéu luc khi dugc thé hién trong Hop Péng Cho Thué Lai Quyén St Dung Pit
hoic phu luc Hop Dong.

PIEU 2. GIAI THICH TU NGU

Trir khi ngit canh quy dinh khac di thi cac tir viét hoa trong Hop Pong Cho Thué Lai Quyén St

Dung DAt va céc tir, cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

2.1. “Khu Cong Nghi¢p” hay “KCN” hoac “Khu Coéng Nghi¢p Minh Hung — Sikico” 1a Khu
cong nghiép duogc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 1970/QD-UBND ciia UBND tinh Binh
Phudc ngay 18/07/2016 vé viéc thanh 1ap Khu cong nghiép Minh Hung — Sikico tai xa Dong
No, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc, thuéc Du An do Cong Ty C6 Phan Cong Nghiép
Minh Hung - Sikico 1am Cha Dau Tu.

2.2. “Khu Dit” 1a bao gdm mot hodc nhi¢u L6 Dat/thira dat trong Khu Cong Nghiép, co tong
dién tich nhu quy dinh tai Diéu 1 Hop Péng Cho Thué Lai Quyén Str Dung Dat, (dinh kém
So d6 xac dinh vi tri Khu Dét, theo Ban d6 dia chinh do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh
Binh Phudc phé duyét ngay 22/09/2023).

2.3. “L6 PAt” 1a phan dién tich mdi thira dat thuoc Khu Dét trong Khu Cong Nghiép, duoc xac
dinh theo Piéu 1 Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Str Dung Pét, dap ting quy dinh vé dién
tich tdi thiéu ciia mdi Lo Dét va theo quy hoach tong thé ciia Khu Cong Nghiép di duogc co
quan nha nude phé duyét.

2.4. “Hogp Pong Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Pit Pa Cé Ha Tang Ky Thuit Trong Dy
An Bit Pong San” hoic “Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Pat” hoiic “Hop
Pong” 1a Hop Pong chinh thirc dugc ky két gitta Bén Cho Thué va Bén Thué va toan bd cac
phu luc dinh kém theo Hop Pdng cling nhu moi stra d6i, bd sung bang vin ban do Cac Bén
1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop Dong.

2.5. “Gidy Chirng Nhan Piang Ky Pau Tu”: 13 gidy chimg nhan do Ban Quan Ly Khu Kinh Té
tinh Binh Phudc cap cho Bén Thué dé thyc hién du 4n dau tu trong Khu Céng Nghiép Minh
Hung — Sikico.

2.6. “Gidy Chirng Nhan Ping Ky Doanh Nghiép”: 1a gidy ching nhan do co quan nha nudc
¢6 tham quyén cap cho Bén Thué dé tién hanh hoat dong kinh doanh theo Luat Doanh nghiép.

2.7. “Nha Piu Tu” hoic “Bén Thué Lai PAt” hoic “Bén Thué” duoc dan chiéu dén trong Hop
DPong Cho Thué Lai Quyén Str Dung Dét 13 dan chiéu dén mdi thanh vién cta Bén Thué;
Bén Thué va cac thanh vién ctia Bén Thué s& phai chiu trach nhiém lién d6i cho cac quyén,
nghia vy, trach nhiém thudc Bén Thué néu tai Hop Déng.

2.8. “Gia Tri Quy Pdi”: 1a gia tri bang tién dong Viét Nam sau khi quy ddi tir mot dong D6 La
My (USD) ra tién dong Viét Nam (VND). Gia Tri Quy D6i nay dugc xac dinh trén co so gia
Béan dong D6 La My ctia Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank). Trong
truong hop Gia Tri Quy Déi thay doi, cac khoan thanh toan twong tmg dua trén co so Gia

Page 27 of 48
M,i;u Hop déng cho thué lgi quyén siv dung dit trong KCN Minh Hung — Sikico
(Ap dung cho Nha dau tw trong nuwdéc, da thanh ldp doanh nghiép tai Viét Nam)



Tri Quy Déi s& dugc diéu chinh twong tmg.

2.9. “Pon Gia” hoic “Pon Gia Thué Lai Pat” 1a gia thué lai quyén sir dung dét ciia mot mét
vudng dat, cho ca Thoi Han Thué Lai Dat, chua bao gdm Thué GTGT dugc quy dinh chi tiét
tai Diéu 2 cia Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Dit.

2.10. “Téng Tién Thué Lai Pat” hay “Gia cho thué lai quyén sir dung dat” 1a Tién Thué Lai
Dit cta toan bo Khu Dét cho ca Thoi Han Thué Lai Dat (khéng bao gdm Thoi Gian Thué
Lai Dat Gia Han) v6i Pon Gia Thué Lai D4t nhu néu tai Diéu 2 ctia Hop Pong Cho Thué
Lai Quyén Str Dung Dét, dd bao gdm thué GTGT nhung khong bao gom: (i) cac loai thué,
phi dich vy, céc chi phi khac ma Bén Thué c6 trach nhiém thanh toan theo quy dinh tai Phu
luc 3 dinh kém Hop Dong; (ii) phi chuyén tién va phi ngan hang theo quy dinh ctia ngén
hang dé thuc hién viéc thanh toan do Bén Thué c6 trach nhiém chi tra.

2.11. “Gidy Chirng Nhian Quyén Sir Dung Pat” 1 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin 1ién v6i dat hodc tén goi khac theo quy dinh ciia phap luat,
do co quan nha nudc c6 thim quyén cip cho Bén Thué theo Hop Pong Cho Thué Lai Quyén
Str Dung Dét duoc ky két gitra Bén Cho Thué va Bén Thué ddi v6i Khu Dat trong KCN dé
Bén Thué thué lai dit thuc hién Dy An Pau Tu Cua Bén Thué va/hodc hoat dong kinh doanh
cua Bén Thué trong Khu Cong Nghiép Minh Hung — Sikico.

2.12. “Bén Nhin Chuyén Giao” 1a cach goi chung ddi v6i bén thi ba dugc phép nhan chuyén
giao va/hodc duge phép nhan chuyén nhugng quyén va nghia vu ciia Bén Thué khi thyc hién
bat ky thu tuc nao theo dung quy dinh phap luat (chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop
Dong, chuyén nhugng tai san trén dat gan lién voi quyén st dung dt, thyuc hién Gy quyén,
ké thira, thira ké ... duoc quy dinh tai Piéu 3 Phu luc 1 nay).

2.13. “Ngay”: 1a ngay duong lich. “Ngay Lam Viéc” 1a ngay trong tuan (tir thtr hai dén thr séu)
ma cac ngan hang da dang ky moé cua hoat dong kinh doanh chung ¢ Vi¢t Nam, khong bao
gd6m ngay nghi, ngay 1&, Tét theo quy dinh ctia Luat lao dong Viét Nam.

2.14. “H6 So Phap Ly Pau Tw Xay Dwng” 1a cic van ban lién quan ¢én Dy An Pau Tu Caa Bén
Thué dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét nhu: Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu du 4n/Gidy Ching Nhan Dang Ky Dau Tu, Bao céo nghién ciru tién kha thi
dau tu xay dung (néu c6), Bao cao nghién ciru kha thi ddu tu xdy dung hodc Bao cao kinh té
- k¥ thuat dau tu xay dung, Quyét dinh phé duyét bao cio danh gia tac dong moi truong/Gidy
phép méi truong/Gidy ding ky mdi truong, cac vin ban thim dinh ctia cac co quan c6 lién
quan trong viéc thim dinh du 4n dau tu xay dung, thiét ké co s&, Quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung va/hodc Gidy phép xdy dung (néu cd) va cac vin ban phap 1y khac
¢6 lién quan ctia Dy an Pau Tu ctia Bén Thué theo quy dinh cta phéap lut.

PIEU 3. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIiA VU THEO HQP PONG
3.1. Bén Thué duoc phép chuyén giao quyén va nghia vy theo Hop Pong Cho Thué Lai Quyén
St Dung Dit trong truong hop: Bén Thué giai thé; chia; tach; sap nhap; hop nhat; hoic
chuyén nhuong tai san trén dat gin véi quyén thué dat cho bén tht ba (“Bén Nhan Chuyén
Giao”) va Bén Cho Thué cam két hd tro cac thi tuc dé Bén Thué chuyén giao khi Bén Thué
va Bén Nhan Chuyén Giao dap Gmg du cac diéu kién sau:
3.1.1  Phap luat c6 hiéu luc tai thoi diém chuyén giao khong cAm cac giao dich nay.
3.1.2  Bén Thué da thanh toan cho Bén Cho Thué du Téng Tién Thué Lai Dat theo Hop
Dong, Cac Loai Phi Dich Vu Trong Khu Cong Nghiép va cac nghia vu dén han
thanh toan theo Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Str Dung Dat.
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3.1.7

3.1.8

Bén Thué va/hoic Bén Thué Lai Kho Xuong cua Bén Thué (néu c6) da hoan thanh
viéc khic phuc toan b cac hanh vi vi pham khéac (néu c¢6) theo quy dinh tai Hop
DPong Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Dit.

Bén Nhan Chuyén Giao dong y ké thira toan bd cac quyén va nghia vu ciia Bén
Thué phat sinh tir Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Dét, cac phu luc di
kém va céac quy dinh ndi b ciia Khu Cong Nghiép. Bén Thué da thong bao va dugc
s dong y cua Bén Thué Lai Kho Xudng ctua Bén Thué (néu co) vé quyén loi va
trach nhi€m cua Bén Nhan Chuyén Giao.

Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao chiu moi khoan phi, 1€ phi, thué cho Nha nuéc
(ké ca thué nha thau 4p dung cho nha dau tu nudc ngoai) va Bén thi ba (néu c6) ké
ca cac chi phi xay dung, ddu ndi ha ting vao hé thong chung ctia Khu Céng Nghiép
va cac chi phi khac lién quan dén giao dich.

Khu D4t va/hodc tai san gan lién voi dat thué caa Bén Thué khong bi thé chip, hodc
khong dang 1a tai san dam bao tai cac to chirc tin dung; L6 D4t khong bi ké bién dé
thi hanh 4an, hodc cac han ché khac ma Bén Thué khong duogc phép dich chuyén tai
san theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyeén.

Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao tuan tha quy trinh, diéu kién va thi tuc hanh
chinh ctia Co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai va dau tu.

Tuén thi quy dinh tai Diéu 3.2 Phy lyc 1 nay.

3.2. Quy dinh chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop Pong:

3.2.1.

3.2.2.

Khi c6 nhu cau chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop Dong Cho Thué Lai Quyén

Str Dung Pat, Bén Thué va Bén Nhin Chuyén Giao phai giri vin ban dé nghi chuyén

giao quyén va nghia vu theo Hop DPdng cho Bén Cho Thué va Ban Quan Ly Khu

Kinh Té tinh Binh Phuéc chap thuan trudce khi tién hanh giao dich (“Vin Ban Dé

Nghi Chuyén Giao”). Vin Ban D& Nghi Chuyén Giao 1a bat budc thyuc hién trude

khi Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao tién hanh céac thi tuc chuyén giao quyén

va nghia vu theo Hop Ddng & cac bude tiép theo.

a) Trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan Vian Ban D& Nghi Chuyén Giao,
Bén Cho Thué c6 trach nhiém thong bao cac nghia vu dén han ma Bén Thué
con phai thanh toan cho Bén Cho Thué theo Hop Pong Cho Thué Lai Quyén
Str Dung Dt.

b) Trong vong 03 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc thong bao nay, Bén Thué
¢6 trach nhiém thanh toan cac nghia vu con lai theo Hop Pong dé tién hanh
giao dich véi Bén Nhan Chuyén Giao.

Pé tranh nhim 1an, Hai Bén thira nhan rﬁng viéc Bén Thué thanh toén céc nghia vu

theo thong bao cia Bén Cho Thué, khong dong nghia voi viéc Bén Cho Thué cho

phép/chip thuan giao dich chuyén giao ctia Bén Thué.

Trir khi phap luat c6 quy dinh khac di, Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao thyc
hién céc thu tuc hanh chinh vé&i co quan nha nude c¢6 thim quyén dé tién hanh giao
dich, bao gdm nhung khong gi6i han boi:

a) Vin ban cho phép chuyén nhuong; van ban chip thuan (chu trrong) dau tu;
Hop Péng chuyén nhuong duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh; Quyét
dinh thu hoi dy 4n dau tu cia Bén Thué/Vian ban cham dat du an dau tu; Gidy
Chumg Nhan Pang Ky Pau Tu cta Bén Nhan Chuyén Giao tai Khu Dt (hodc
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xac nhan cua Bén Nhan Chuyén Giao vé viéc khong thuc hi¢n thu tuc xin cép
Gidy Chung Nhan Pang Ky Dau Tu trong truong hop khong bat budc thuc
hién thii tuc cap Gidy Ching Nhan Pang Ky Dau Tu) va cac thu tuc khac (néu
c6) theo yéu cau ctia co quan Nha nudc ¢d tham quyén; hoan thanh cac nghia
vu tai chinh d6i v6i nha nudce lién quan dén giao dich nay.

b) Khi co quan nha nude c6 thim quyén yéu cau thi Bén Cho Thué va Bén Thué
ky Bién Ban Thanh Ly Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Str Dung Pat, Bén Cho
Thué ky Hop Pdng Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Pt v6i Bén Nhan Chuyén
Giao theo miu cta Bén Cho Thué (néu c6) va/hoic Bén Cho Thué c6 vin ban
xac nhan hoan thanh viéc chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop Pong cho
Bén Nhan Chuyén Giao pht hop véi quy dinh cua phap lut.

¢) Bén Cho Thué phdi hop cung véi Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao thyc
hién thu tuc ding ky bién dong dét dai do thay di Bén Thué Lai Dat 1a Bén
Nhén Chuyén Giao phu hop theo quy dinh cta phap lut.

3.2.3.  Vin Ban Pé Nghi Chuyén Giao phai c6 cac ndi dung chinh sau:

a) Thong tin ddy di cia Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao;

b) Gia Chuyén Giao: (i) Gia Tri Khu Dat dugc chuyén giao va (ii) Gia Tri Tai San
gan lién v6i Khu Dat duoc chuyén giao; (iii) Luong nude xa thai ra hé thong
tiép nhan nudc thai cia KCN (néu c6), truong hop c¢6 sy khac biét luu luong
nude thai ma Bén Thué da ding ky trudc d6, Bén Nhan Chuyén Giao phai duoc
su chép thuan ctia Bén Cho Thué.

¢) Thoi diém chuyén giao: ghi rd cu thé ngay du kién cac bén ky két va cong
chting Hop Péng; Ngay Bén Thué tién hanh tha tuc chim dut Dy an Pau Tu
Cua Bén Thué ghi trén Gidy Ching Nhan Piang Ky Pau Tu trén Khu Dat tai
co quan nha nudc c6 thim quyén; trach nhiém ctia mdi bén ddi voi Bén Cho
Thué; cac cam két cuia Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao vé tuén thu quy
dinh ctia phap luat dau tu va phap luat dat dai; cam két str dung dat dung muc
dich thué néu tai Piéu 4 Hop Ddng va cic ndi dung thoa thuan khac (néu co).

3.2.4. Vigc giao nhan Khu DAt s& do Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao tu thoa thuan
va thyc hién theo quy dinh. Bén Cho Thué khong chiu bét ¢t trach nhiém nao lién
quan dén viéc giao nhan Khu D4t gitra Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao ké ca
trong trudng hop c6 su ching kién ctia Bén Cho Thué.

3.2.5.  Bén Thué ndp cho Bén Cho Thu¢ khoan phi thyuc hién thu tuc hanh chinh lién quan
dén viéc thuc hién chuyén giao theo quy dinh tai Piéu 3 Phu luc 1 nay theo thong
bao ciia Bén Cho Thué nhung khong qua 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong)
va Bén Thué c6 trach nhi¢ém hoan thanh nghia vu theo thong bao ciia Bén Cho Thué
trude khi thyc hién chuyén giao theo quy dinh tai Piéu 3 Phu lyc 1 nay.

3.3. Ngoai quy dinh tai Piéu 3.1 Phu lyc 1 nay thi Bén Thué duoc thuc hién chuyén giao quyén
va nghia vu theo Hop Pong theo thu tuc dic biét khac nhu thira ké; theo phan quyét cua
Trong Tai; theo Quyét dinh/ Ban 4n cua toda 4n nhan dan c6 tham quyén di c6 hiéu luc phap
luat; xtr ly tai san bao dam/ thé chép; cac thu tuc dac biét khac, ... Bén Thué hoac nguoi ké
thira, nguoi duoc Bén Thué iy quyén thuc hién phai c6 trach nhiém théng bao cho Bén Cho
Thué biét trude khi thyc hién va tién hanh cac bude thi tuc theo quy dinh ctia phap luat
tuong ung; va théng bao két qua cho Bén Cho Thué sau khi cac thu tuc néu tai diéu nay da
thuc hién xong.
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3.4. Cac quy dinh néu tai Piéu 3.2 va Diéu 3.3 Phu luc 1 nay c6 thé thay doi thir ty thuc hién
trude hay sau dé Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Giao chii dong trong giao dich. Tuy nhién
giao dich Chuyén Giao Quyén Va Nghia Vu Theo Hop Ddng néu tai Diéu nay chi hoan
thanh va Bén Nhan Chuyén Giao chi dwoc xac dinh 1a chi s hitu hop phap dbi véi tai san
va chu sir dung dit hop phap d6i voi Khu Pét tai thoi diém Bén Cho Thué hoan thanh tha
tuc ding ky bién dong dat dai tai co quan nha nudc c6 thim quyén do thay d6i Bén Thué Lai
Dit 1a Bén Nhan Chuyén Giao.

3.5. Bén Cho Thué duoc chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop Pong theo quy dinh cua phap
luat va Bén Nhan Chuyén Giao phai tiép tuc thuc hién toan bo quyén va nghia vu cua Bén
Cho Thué theo Hop Pdng Cho Thué Lai Quyén Str Dung Dét d6i voi Bén Thué. Khi tién
hanh chuyén giao, Bén Cho Thué c6 trach nhiém théng bao cho Bén Thué dugc biét va thuc
hién thi tuc can thiét (néu co).

3.6. Toan bd céc thu tuc ciing nhu chi phi phat sinh lién quan dén viéc chuyén giao theo Diéu
nay do Bén Thué ty thuc hién va thanh toan cac chi phi co lién quan, trur truong hop quy
dinh tai Piéu 3.5 Phu luc 1 nay.

DIEU 4. QUY PINH VE THI CONG XAY DUNG CONG TRINH TREN KHU PAT

4.1. Viéc xay dung nha xudng, tudng rao hodc cac cong trinh kién truc khac khong phan bict 1a
xay dung mai hodc stra chita hodc bao tri, bao dudng nhung thudc truong hop phai dugc su
cho phép cta co quan nha nudc co thim quyén (sau ddy goi tat 13 “Céng Trinh”) cia Bén
Thué phai phu hop véi chi tiéu xay dung; Gidy Chimg Nhan Piang Ky Pau Tu, quyét dinh
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung va/hoic Gidy phép x4y dung va tuan thi cac quy dinh
tai Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Pat, ndi quy, quy dinh, quy ché trong Khu
Cong Nghiép va quy dinh phép luat co lién quan.

4.2. bé phuc vu cho vi¢c gidm sat, kiém tra ciia Bén Cho Thué va thudn loi trong hop tac d4u nbi
cac hang muc ha téng (cép dién, cép nudc, thoat nude, vién thong, d4u ndi giao thong cac
cong ra vao cua Khu Dét voi cac truc duong ciia Bén Cho Thué) trude khi ndp Hd so xin
phép x4y dung cong trinh, Bén Thué cung cip cho Bén Cho Thué cac hd so tai lidu sau: (i)
ban v& thiét ké mit bang tong thé Cong Trinh; (ii) Ban v& kién trac mat chinh cia Cong
Trinh; (iii) Hé thong cip, thoat nude cua Khu Dat, cong trinh; (iv) hé théng cap dién Khu
Diét. Trong thoi han 05 ngay 1am viéc, Bén Cho Thué phai xem xét va thao luin v6i Bén
Thué dé duge thoa thuan ddu ndi cac hang muc co s¢ ha tr:ing cua Bén Cho Thué.

4.3. Bén Thué phai thong bao cho Bén Cho Thué trudc 10 ngay ké tir ngay khai cong xdy dung
Cong Trinh, dong thoi, cung cip cho Bén Cho Thué hd so thi cong xay dung Cong Trinh da
dugc co quan nha nudce cd thim quyén phé duyét, Thu cam két cia nha thiu vé viéc tuan
theo Noi Quy, Quy ché ctia Bén Cho Thué (c6 x4c nhan ciia Bén Thué), va thyc hién ky quy
xdy dung theo quy dinh tai Diéu 4.4 Phu luc 1 nay.

4.4. Dé dam bao viéc xay dung Cong Trinh ctia Bén Thué tuan thil cac quy dinh nhu di néu tai
Diéu 4.1 Phu lyc 1 nay, khéng gy anh hudng dén co so ha ting Khu Cong Nghiép, tai san,
cong trinh cia Bén Cho Thué hoac bén thir ba, ddm bao cac van dé vé an toan lao dong, an
ninh, trdt ty xay dung va v€ sinh moi truong tai Khu Cong Nghi¢p. Bén Thué (hoac Nha
thau thi cong) phai thyuc hién viéc ky quy xay dung (“Tién Ky Quy Xay Dung”) theo quy
dinh ctia Ban Noi Quy, quy ché trong Khu Cong Nghiép hodc theo théng bao ciia Bén Cho
Thué dé dam bao khac phuc cac vi pham ctia Bén Thué (hodc Nha thau thi cong) néu co xay
ra trong qué trinh thi cong xay dung Cong Trinh cho mdi 1an thuc hién viéc trién khai thi
cong xay dung theo quy dinh tai Piéu 4 Phu luc 1 nay.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Sb Tién Ky Quy Xay Dung c6 thé thay d6i tai ting thoi diém theo quyét dinh ctiia Bén Cho
Thué. Tién Ky Quy Xay Dung s& dugc Bén Cho Thué hoan tra lai mot phan hodc toan bd
(khong tinh lai trong moi truong hop) khi Cong Trinh cua Bén Thué dugc nghiém thu hoan
thanh va dua vao su dung theo quy dinh cua phap luét va tuy thudc vao mirc 46 vi pham cia
Bén Thué (hoic Nha thiu) trong sudt qua trinh thi cong xay dung.

Néu Bén Thué khong thuc hién hodc thuc hién khong du Tién Ky Quy Xay Dung theo quy
dinh tai Piéu nay va’hodc chua hoan thanh cac nghia vy thanh toan dén han theo quy dinh
ctia Hop Pong thi Bén Cho Thué c6 quyén tir chdi xac nhan céc hd so c6 lién quan cta Bén
Thué.

Néu viéc xay dung Cong Trinh ciia Bén Thué gay hu hong cho co so ha tang Khu Cong
Nghiép, tai san, cong trinh cia Bén Cho Thué hodc bén thir ba va cac thiét hai khac (néu co),
Bén Thué phai c6 nghia vu bdi thudng cac thiét hai d6. Bén Thué phai c6 nghia vu khic
phuc cac van dé lién quan dén an toan lao dong, an ninh, trat ty xay dung, v€ sinh mai trudng,
cac hu héng cua co sé ha tr:ing KCN va céc thiét hai vé tai san cho Bén Cho Thué hodc bén
thir ba trong thoi han 03 ngay ké tir ngay phat sinh hodc thoi han khéc theo yéu cau ciia Bén
Cho Thué. Sau thdi han nay ma Bén Thué chua khic phuc va/hodc bdi thudng thiét hai thi
Bén Cho Thué sé& cho tam dirng viéc trién khai thi cong x4y dung, st dung Tién Ky Quy Xay
Dung dé khic phuc va/hodc bu dip thiét hai, truong hop s6 Tién Ky Quy Xay Dung nay
khong dii dé khic phuc va/hodc bu dép thiét hai thi Bén Thué co nghia vu thanh toan phan
con thiéu cho Bén Cho Thué. Bén Thué s& duoc tiép tuc trién khai thi cong xay dung khi cac
khoan bdi thuong thiét hai da dwoc khac phuc va Bén Thué da bo sung di Tién Ky Quy Xay
Dung theo quy dinh tai Diéu 4.4 Phu luc 1 nay.

Bén Thué chiu trach nhiém quan Iy va giai quyét cac van dé co lién quan dén hoat dong cua
cac Nha thau cua Bén Thué trén Khu DAt, bao gém moi thiét hai do Nha thau hodc bén thi
ba ctia Nha thau quan 1y gy ra do vi pham quy dinh tai Diéu nay va cac quy dinh, quy ché
trong KCN...

Ngoai viéc tuan thu cac quy dinh vé thi cong Cong trinh tai Diéu nay, Bén Thué con phai
tuan thii cac quy dinh trong viéc thi cong cac hang muyc khéac (néu c¢6) tai Khu Cong Nghiép.
Viéc cap nhat tai san, cong trinh trén dat vao Gidy Chimg Nhan Quyén Str Dung Dit cua
Bén Thué do Bén Thué tu thuc hién.

Trong trudng hop Bén Thué Lai Kho Xudng ctia Bén Thué tién hanh sira chita, hodc c6 cac
hoat dong thi cong xay dung theo quy dinh tai Diéu 4.1 Phu luc 1 nay thi Quy dinh tai Diéu
4 Phy luc 1 nay ciing ap dung cho Bén Thué va Bén Thué chiu trach nhiém va déng Tién Ky
Quy Xay Dung thay cho Bén Thué Lai Kho Xudng.

Phu luc 1 nay dugc ky dong thoi v6i Hop Dong, 1a mot phan khong thé tach roi cia Hop Dong.
Hai Bén di doc k¥ va hiéu rd cac ndi dung trong Phu lyc 1 nay va tu nguyén ky tén bén dudi.

BEN THUE BEN CHO THUE

(Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu nguoi ky va dong  (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va dong

ddiu) ddu)
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' PHU LUC 2: TIEN PAT CQC VA '
TIEN PQ THANH TOAN TONG TIE’N THUE L@\&I DAT
(dinh kem Hop Pong so: [ghi dung so cua Hop Pong/)

1.  Tién Pit Coc

1.1 Tién Pit Coc:

1.1.1 Nhim dam bao cho Hop Pong c6 hiéu lyc va viéc Bén Thué tuan tha va thuc
hién dting nghia vu theo quy dinh tai Hop Pong, Bén Thué phai thanh toan cho
Bén Cho Thué khoan Tién Pat Coc tuong ung [theo chinh sich Ban TGD
duyét] % Tong Tién Thué Lai Pat, twong duong véi sé tién 1a [...]VND (Bang
chit:......dong) (“Tién Pdt Coc”)

1.1.2  Tién Pat Coc do Bén Cho Thué giir trong sudt Thoi Han Pat Coc va khong
tinh 13i. Vige xur ly Tién Pat Coc thuc hién theo quy dinh tai Muc 1.4 Phy luc
2 nay.

1.2 Thoi han va phwong thire thanh toin Tién it Coc:

1.2.1 Thaoi han thanh toan: Bén Thué dat coc cho Bén Cho Thué theo tién d6 thanh
toan Tién it Coc néu tai Muc 2 Phu luc 02 nay.

1.2.2  Phuwong thirc thanh toan: thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 3 Hop Dong.

1.3 Thoi Han it Coc: ké tir ngdy Bén Thué thanh toan day du Tién Pat Coc cho Bén
Cho Thué dén khi Bén Thué hoan thanh nghia vu quy dinh tai Diéu 5.6.1 cia Hop
D@)ng.

1.4 Phwong thirc xir Iy Tién D3t Coc:

1.4.1 Néu qué thoi han néu tai Muc 1.2.1 Phu luc 2 nay ma Bén Thué khong thanh
toan thi Hop Pdng bi huy bo, Cac Bén khong bi rang budc bit cir quyén va
nghia vu nao theo quy dinh tai Hop Pong va khi d6 Hop Pong khong o hiéu
Iurc tir thoi diém giao két.

142 Néu qué thoi han néu tai Muc 1.2.1 Phu luc 2 nay ma Bén Thué thanh toan
khong du Tién Dt Coc cho Bén Cho Thué thi Bén Cho Thué c6 quyén don
phuong chdm dit Hop Ddng va Bén Thué chiu mat toan b sé Tién Dt Coc
da thanh toan (néu co).

1.4.3 NéuBén Thué vi pham nghia vu quy dinh tai Hop Dong thi Bén Thué chiu mat
toan bo Tién bat Coc da thanh toan cho Bén Cho Thué theo cac Biéu, Khoan,
Diém tuong tmg tai Hop Pong.

1.4.4 Néu Bén Thué thuc hién ding va dr:iy du céac nghia vu trong Tho1 Han Bat Coc
thi Tién Dat Coc s& duogc két chuyén thanh mot phén s6 tién thanh toan Téng
Tién Thué Lai D4t ké tir ngay Bén Thué hoan thanh nghia vu quy dinh tai Diéu
5.6.1 ctia Hop Pong.

2.  Tién d9 thanh toan Tong Tién Thué Lai Pat (34 bao gom thué GTGT):

Pot | Noi dung | Thoi Han | Ty 18 (%) S tién Ghi chu
Thanh S0 voi (VND)
Toan Toéng
Tién
Thué Lai
DAt
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Cac Bén thuc hién
Thanh ban giao Khu Dat
1 toan dot % theo quy dinh tai
1 Piéu 5.5 cua Hop
DPéng.
Thanh
2 toan dot %
Bén Cho Thué thuc
hién thii tuc dé nghi
Thanh cdp Gidy Chung
3 | toan dot % Nhan Quyén Su
cubdi Dung Pit theo quy
dinh tai Diéu 5.6.1
Hop Dong.
TONG TIEN THUE LAI
DAT 100%

3. Phu lyc 2 nay duoc ky dong thoi véi Hop Dong, 1a mot phan khong thé tach roi caa Hop

DPong.

4.  Hai Bén di doc k¥ va hiéu rd cac ndi dung trong Phu luc 2 nay va tu nguyén ky tén bén dudi.

PAI DIEN BEN THUE

PAI DIEN BEN CHO THUR
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PHU LUC 3: CAC LOAI PHI DICH VU TRONG KHU CONG NGHIEP
(dinh kém Hop DPong sé: [ghi diing sé ciia Hop Pong])

1.  Phi Quan Ly: 12 phi dich vu quan Iy va phi bao dudng co s& ha tang trong Khu Cong Nghiép,
dugc tinh ké tir [ngay dau cia thang thir bay tinh tir ngay ky Hop Ddng nay hoic thoi gian
khac theo chinh sach cia BTGP] hodc ngay Cac Bén ban giao Khu Dét theo quy dinh tai
Diéu 5.5 Hop Pong (tiy vao thoi gian nao dén trudc). (sau dy goi tit 1a “Phi Quan Ly”).
1.1 Phi Quén Ly dwgc tinh nhw sau:

Phi Quan Ly hang thang = [Pon Gia Phi Quan Ly X (nhan) Dién Tich Khu Pat] +
(cong) thué GTGT 10%.
Trong do:
1.1.1.Pon Gia Phi Quan Ly: dugc tinh trén mdi mét vudng Dién Tich cua Khu Dét
ctia moi thang, chua bao gém thué GTGT, dugc xac dinh béng [theo théa
thuén ciia cac bén] 1an Gia Tri Quy Péi. Gia Tri Quy Doi dugc xac dinh vao
ngay dau tién cua thang dau tién cua mdi quy.
1.1.2.Pon Gia Phi Quan Ly nay s& ap dung ¢ dinh dén hét ngay 31/12/202... [theo
thoa thuiin ciia cic bén] Ké tir ngay 01/01/202.... [theo théa thuin cia cac
bén] tro di, Pon Gia Phi Quan Ly s& do Bén Cho Thué diéu chinh va 4p dung
theo nguyén tic sau:

a) Chu Ky Diéu Chinh: [theo théa thuin ciia cac bén] nim/lan (sau day goi
1a Chu Ky Diéu Chinh), cu thé 1 4p dung Pon Gia Phi Quan Ly diéu chinh
vao ngay 01 thang 01 ctia cac nam 20....., 20...., 20..... [theo chinh sach ctua
BTGD] cho dén khi két thuc Thoi Han Thué Lai Pat.

b) Muec diéu chinh: [theo thoa thuin ciia cac bén]

¢) Phuong thuc: theo Thong Bao cua Bén Cho Thué.

1.2 Thoi han thanh toan Phi Quéan Ly:

1.2.1.Phi Quéan Ly dugc thanh todn trudc, theo dinh ky hang quy.

1.2.2.Ngay dén han thanh toan Phi Quan Ly: vao ngay lam viéc, trude ngay 10 cua
thang dau tién ctia mdi quy, theo d6 Bén Thué sé& thanh toan vao trudc cac ngay
10/1, 10/4, 10/7, 10/10.

1.2.3.Phi Quan Ly duoc tinh ké tir [ngay dau cua thang thtr bay tinh tir ngay ky Hop
DPdng nay hodc thoi gian khac theo chinh sach cia BTGD] hoic ngay Cac Bén
ban giao Khu Dat theo quy dinh tai Diéu 5.5 Hop Pong (tiy vao thoi gian ndo
dén trude).

1.2.4.Phi Quan Ly cua ky dau tién néu khong du 03 thang, Bén Thué s& gop chung véi
Phi Quan Ly ctia quy ké tiép va thanh toan trong vong 07 ngay ké tir ngay bat
dau tinh Phi Quan Ly. Truong hop, ngay thanh toan Phi Quan Ly ciia ky dau tién
khong thudc cac ngay néu tai Muc 1.2.2 Phu luc 3 nay thi Gia Tri Quy Poi duoc
xéac dinh vao ngay bat dau tinh Phi Quan Ly cua ky dau tién do.

1.3 Ho so dé nghi thanh toan Phi Quan Ly:

1.3.1 Thong bao ndop Phi Quan Ly;

1.3.2 Du thao Hoéa don GTGT (ban chinh héa don s€ dugc gtri cho Bén Thué trong
vong 07 ngay ké tir ngay Bén Cho Thué nhan dugc tién thanh toan ciia Bén Thué;
ngay ghi trén héa don 1a Ngay dén han thanh toan Phi Quan Ly theo Muyc 1.2.2
Phu lyc 3 nay).
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2.  Phi Xir Ly Nwéce Thai:
2.1 Phi Xir Ly Nwéce Thai dwgc xac dinh nhu sau:
Phi X1r Ly Nudc Thai = (Pon Gid Phi Xtir Ly Nudc Thai X (nhan) luu lugng nude xa
thai thuc té) + (cong) thué GTGT 10%
Trong do:
2.1.1.Pon Gia Phi Xt Ly Nuéc Thai: [theo thoéa thuin ciia Cac Bén] 1an Gia Tri

Quy D6i cho mdi mét khdi nudc thai ra trong thang, chwa bao gdbm thué GTGT

va cac khoan phi khac (néu c6), duoc xac dinh theo Thong Bao vé Phi Xu Ly

Nudc Thai trong KCN va/hodc cac théng bao diéu chinh tai timg thoi diém

(néu co6) tir Bén Cho Thué theo nguyén tic sau:

a)  Luu lugng nudc x4 thai thuc té cia Bén Thué s& dugc tinh theo s do cua
dong ho do lugng nudce thai ra ciia Bén Thué vao ngdy 25 hang thang
hoic theo quy dinh chung tai Khu Cong Nghiép. Trudng hop dong hd do
luong nudce thai khong hoat dong hodc hoat dong khong binh thuong
hodic c6 co sé xac dinh két qua do khong chinh xéac thi két qua sé do
lwong nudce thai ra cuia Bén Thué cho mbi ngay trong thoi gian cho khéc
phuc su ¢d s& duge tinh theo luu luong nudce xa thai thuc té binh quan
ctia 01 (mdt) ngay cua thang gan nhit. Viéc 1ap dit dong hd do dém duogc
thuc hién theo quy dinh chung cua KCN.

b)  Viéc xdc dinh loai nudc thai, quy trinh kiém soat va danh gia ty 1¢ vuot
chuén nuége thai sé duoc quy dinh tai Phu luc Xt Iy Nudc thai cia Khu
Cong Nghiép hodc Quy ché, quy dinh vé bao vé méi trudng cua Khu
Cong Nghiép (bao gém tiéu chuan xa thai, phuong phap do dac va cong
ngh¢ do dac...) va phap luat hién hanh.

2.1.2.Pon Gia Phi Xt Ly Nudc Thai theo Thong béo néi trén duoc ap dung dén hét
ngay 31/12/20.... [theo théa thuan ctia Cac Bén]. Trong truong hop Pon Gia

Phi Xir Ly Nudc Thai ¢6 tham chiéu dén Gia Tri Quy Ddi thi Gia Tri Quy Do6i

duge Bén Cho Thué thong bao chung cho toan bd bén thué lai dat trong Khu

Cong Nghiép vao ngay xac dinh thu Phi Xt Ly Nude Thai.

2.1.3.Ké tir ngay 01/01/202... [theo théa thuin ciia Cac Bén] tro di, Pon Gia Phi

Xtr Ly Nu6e Thai s& do Bén Cho Thué diéu chinh va cong bd dinh ky dé ap

dung cho toan Khu Cong Nghiép.

a)  Chu Ky Diéu Chinh: [theo théa thuin ciia Cac Bén] nam/Ian, cu thé 1a
vao ngay 01 thang 01 cac nam 202..., 202..., 20.., 20.. ..... theo thong bao
ctia Bén Cho Thué cho dén khi két thiic Thoi Han Thué Lai Dat. Trong
truong hop dén ky diéu chinh ma Bén Cho Thué chwa thong bao Pon Gia
mai thi Bén Thué duge tam ap dung Pon Gia ctia thong bao lién ké trude
d6 dén khi Bén Cho Thué c6 thong bao Pon Gia méi cho chu ky diéu
chinh d6. Mirc Phi trong thoi gian tam 4p dung theo Pon Gia lién ké
trude d6 néu phat sinh chénh 1éch so voi Pon gia méi s& duge Bén Thué
thanh toan bd sung hodc dugc Bén Cho Thué can trir cho dot thanh toan
tiép theo.

b) Mirc diéu chinh: [theo théa thuin ciia Cac Bén] .

2.2 Tiéu chuin nwéc thii khi Bén Cho Thué tiép nhén:
2.2.1. Bén Cho Thué sé& xdy dung quy trinh 1dy miu/do dac dé xac dinh chuin nudc
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thai dau ra cia Bén Thué lam co sd d€ xac dinh Pon Gia Phi Xt Ly Nudc Thai.

2.2.2. Bén Thué Lai Dat tu dau tu hé théng xu ly nudc thai ndi bo bang kinh phi riéng
ctia minh dé xir 1y so bd va dam bao rang chuin nudc thai cia Bén Thué Lai
Dit dat tiéu chuan nudc thai dau vao cua hé thong xir Iy nudc thai chung cta
Khu Céng Nghiép theo Phu Luc 6 Hop Ddong nay. Trén co s Thong Bao vé
Phi Xtr Ly Nudc Thai trong Khu Céng Nghiép Minh Hung — Sikico, tiéu chuan
nudce thai, cong suat/luu lwong nudce thai duge phép ciia Bén Thué Lai Dét s&
dugc thuc hién, tuan th theo diéu kién va quy dinh dinh mic nudc thai chung
cua Khu Cong Nghi¢p.

2.2.3. Bén Thué phai chiu trach nhiém xay dung, lip dat va kiém dinh hé thong quan
tric trude khi ddu ndi vao hé théng thu gom nudc thai cia Khu Cong Nghiép.
Bén Thué phai ban giao hé thong nay cho Bén Cho Thué kiém tra hang ngay
(Trong trudng hop Bén thué thudc ddi tuong bit budc phai 1ap dit quan tric tu
dong nudc thai theo Quy ché bao vé méi trudng Khu cong nghiép Minh Hung
— Sikico).

2.2.4. Dé tranh nham 1an, C4c Bén thong nhét rang: dé dam bao tuan thu phap luat
bao vé moi trudng va dam bao co ché giam sat tap trung tir phia co quan quan
1y Nha nuoc vé méi truong, toan bo lugng nudc thai cia Bén Thué Lai bit va
clia tit ca cac Bén thué khac trong Khu Coéng Nghiép phai duoc déu ndi tap
trung va duy nhit vé hé théng xtr Iy nude thai cia Bén Cho Thué dé xir Iy trude
khi xa thai ra tu nhién.

2.2.5. Bén Thué thyc hién dang ky/diéu chinh luu lugng nudc thai ra hé thong thu
gom nudc thai cia Khu Cong Nghiép v6i Bén Cho Thué vao thoi diém néu
dudi day va duoc Bén Cho Thué xem xét chip thuan nhu sau:

a) Ngay khi ky Hop Dong néu Bén Thué chua dang ky luu lugng nude thai
hoic thdi diém khac néu dugc Bén Cho Thué dong y.

b) Truong hop Bén Thué diéu chinh lwu lwong nude thai thi thuc hién nhu
sau:

(i) Trong giai doan Bén Thué chua hoan thanh xay dung cong trinh nha
xudng thi dang ky diéu chinh trudce khi Bén Thué diéu chinh HO So
Phap Ly Pau Tu Xay Dung.

(i) Trong giai doan Bén Thué da hoan thanh xay dung cong trinh nha
xudng thi dang ky diéu chinh (1) truée khi Bén Thué diéu chinh hd
so danh gi4 tac dong moi truong/Gidy phép moi truong/Gidy ding
ky moi truong hoac (2) theo quy dinh chung cia Khu Cong Nghiép
ban hanh tai timg thoi diém.

(ii1) Bén Thué phai hoan thanh nghia vu thanh todn cac khodan phi c6 lién
quan dén viéc diéu chinh luu lugng nudce thai (néu co) theo quy dinh
ctia Khu Cong Nghiép truéc khi Bén Cho Thué chép thuin ho so
diéu chinh luu lwong nude thai cho Bén Thué.

Luu lugng nude thai duge dang ky/diéu chinh sé& thuc hién phu hop voi Quyét
dinh phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong/ Gidy phép moi
truong/Gidy ding ky méi trudng ma co quan nha nude c6 thim quyén xét cip
cho Bén Thué va phu hgp véi quy dinh cia KCN. Truong hop viéc dang
ky/diéu chinh luu lwong nude thai duge Bén Cho Thué dong ¥ thi vin ban chép
thuan ctia Bén Cho Thué 1a co s& & Bén Thué tuan thu quy dinh tai Hop Bong
va quy dinh, quy ché ciia KCN. Vin ban ding ky luu lugng nudc thai theo Diéu
nay 1a mot phan khong thé tach roi ciia Hop Dong.

2.2.6. Trudong hop Bén Thué vi pham cac quy dinh lién quan dén luu lugng, tiéu
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2.3

chuén nude thai va cac diéu kién tiép nhéan nudc thai dlgzoc quy dinh tai qu
boéng, Phu luc Xur Ly Nude Thai dinh kem theo Hop Dong va/hodc Quy ché,
quy dinh v€ bao v¢é mo6i truong trong KCN thi Bén Thug phai chiu trach nhiém,
chiu phat vi pham va boi thub’ng thiét hai doi v6i hanh vi vi pham theo cac quy
dinh tuong ung tai Hop Pong, Phu luc Xtr Ly Nudc Thai va quy dinh, quy ché
cua KCN.

Thoi han thanh toan Phi X Ly Nwdc Thai:

2.3.1. Phi Xir Iy Nwéc Thai duoc tinh theo dinh ky hang thang dua trén chi s6 dong
h6 do lugng nudc thai duge Bén Cho Thué xac nhan vao ngay 25 ciia mdi
thang.

2.3.2. Thoi han thanh toan: Bén Thué thanh toan Phi X1r Ly Nudc Thai trong vong
05 ngay ké tir ngay nhan Théng Bao ndp Phi Xt Ly Nudc Thai ciia Bén Cho
Thué.

2.3.3. Ho so dé nghi thanh toin Phi Xir Ly Nwéc Thai:

a) Thong Bao ndp Phi Xir Ly Nudc Thai;

b) Du thdo Hoa don GTGT (ban chinh héa don s€ dugc gt cho Bén Thué
trong vong 07 ngdy ké tir ngdy Bén Cho Thué nhan dugc tién thanh toan
ctia Bén Thué; ngay ghi trén hoa don 1a ngay dén han thanh toan theo quy
dinh tai Muyc 2.3.2 Phu luc 3 nay).

3.  Cacloai phi dich vu va chi phi khac:
Dé tranh hiéu nham, Cac Bén thdng nhét rang Tong Tién Thué Lai Pat, Phi Quan Ly, Phi
Xtr Ly Nudc Thai khong bao gdm céc loai phi dich vu va cac chi phi sau:

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

Chi phi vé tram bién ap, chi phi lép dat, két ndi dién, nudc, nude thai va cac hé théng
khac tir diém dau nbi thudc hé théng chung ctia Khu Cong Nghiép nam bén ngoai
hang rao Khu Dét vao dén hé théng riéng ctia Bén Thué Lai Dat.

Chi phi cho cac dich vu tién ich trong qua trinh hoat dong ciia Bén Thug, bao gdbm
chi phi st dung dién, nudc, dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong,
truyén hinh, dich vu bao vé, phong chay chira chay... (trir dién chiéu sang cong cong,
phong chéy chira chdy va an ninh bao v¢ chung ciia Khu Cong Nghiép).

Chi phi lién quan dén viéc dang ky va cac thu tuc hanh chinh lién quan dén viéc xay
dung cong trinh trén Khu DAt xin cp tat ca cac gidy phép va gidy chimg nhan c6
lién quan ma Bén Thué dugc yéu cAu thuc hién.

Céc chi phi tryc tiép hodc gian tiép ma Bén Thué phai tra cho Nha nude va/ hodc Bén
thir ba trong qua trinh xay dung nha xudng va san xuét kinh doanh.

L¢ phi trude ba, cac khoan phi khac theo quy dinh ma Bén Thué phai thanh toan
trong viéc xin cap Gidy Chting Nhan Quyén Str Dung Dat cho Bén Thué duoc quy
dinh tai Diéu 5.6.1 Hop DPdng va phu hop voi quy dinh cta phap lut.

Thué va céc chi phi khac phat sinh trong qué trinh Bén Thué hoat dong kinh doanh
trén Khu Dét.

4. Trong truong hop Bén Thué Lai Kho Xudng ctia Bén Thué c6 cac hoat dong san xuét kinh
doanh tai Khu Pt ctia Bén Thué thi Toan bd quy dinh cta Phu luc 3 nay ciing ap dung cho
Bén Thué va Bén Thué phai chiu trach nhi¢m thanh toan cac khoan phi thay cho Bén Thué Lai
Kho Xudng.
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5. Phu luc 3 nay duoc ky ddng thoi véi Hop Pong, 1a mot phan khong thé tach roi cuia Hop Pong.

6. Hai Bén da doc ky va hiéu rd cac ndi dung trong Phuy luc 3 nay va tu nguyén ky tén bén dudi.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ro ho tén, chitc vu nguoi ky va dong  (Ky, ghi vo ho tén, chirc vu nguoi ky va dong
ddu) ddu)
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PHU LUC 4: SO PO, VI TRi CAC LO PAT
(dinh kém Hop DPong sé: [ghi diing sé ciia Hop Pong])

[chén so dd, vi tri (cac) Lo Dat]

PHU LUC 5: BAN SAO GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG CAC LO PAT
(dinh kém Hop Déng sé: [ghi diing sé ciia Hop Pong])
[chén bin photo GCN (cac) Lo Dat]

L ] ] PHU LUC 6: ] . .
VE XU LY NUOC THAI LOAI [PIEN LOAI NUOC THAI CUA KH]

[dién ndi dung twong \ng v6i Loai nwrée thai cia Khiach Hang ding ky|

PIEU 1. QUY PINH CHUNG:

1.1 Phu Luc Xir Ly Nudc Thai nay c6 hiéu lyc nhu Hop Ddng Cho Thué Lai Dat (sau day goi
chung 1a Hop Dong) va c6 gia tri dan chiéu, rang budc ap dung 1én toan bd ndi dung cia
Hop DPong. Viée ky két Hop Ddng dugc xem nhu Cac Bén da chap thuan va chiu su rang
budc bdi cac quy dinh trong Phu Luc Xur Ly Nudc Thai nay. Moi hiy bo, diéu chinh va/hodc
bd sung Phu Luc Xt Ly Nudc Thai nay chi c6 hiéu luc khi duoc thé hién trong Hop Pong
hozc phu luc Hop Dong.

1.2 Cac dan chiéu lién quan vé xtr Iy nudc thai néu tai Phu Luc nay 1a sy din chiéu dén Hop
DPodng, cac Phu Luc dinh kém Hop Pong, Phiéu dang ky nudc thai, Thong bao Phi Xir Ly
Nude Thai, quy dinh, ndi quy ciia Khu Cong Nghiép c6 lién quan vé van dé xir Iy nude thai.

Trong truong hop c6 quy dinh ndo giira cac tai liéu trén duoc ban hanh cting mét thoi diém
khong théng nhét v6i nhau thi ap dung theo quy dinh néu tai Phy Luc nay va Hop DPong da
ky két, hoac Bén Cho Thué c¢6 van ban giai thich va ap dung. Bén Thué c6 trach nhiém tuan
thu thuc hién cac quy dinh vé xtr Iy nudc thai do Bén Cho Thué ban hanh.Trong trudng hop
¢6 quy dinh nao giita cac tai lidu trén duoc ban hanh khac thoi diém khong thong nhat véi
nhau thi 4p dung theo tht tir vu tién sau: (i) kha ning tiép nhan nudc thai cua Khu Cong
Nghiép (bao gém cong suit va tiéu chuan tiép nhin nudc thai caa KCN); (ii) hd so moi
truong cua Bén Thué duoc co quan c6 thim quyén phé duyét; (iii) Quy ché Bao vé moi
truong cia KCN; (iv) Quy dinh tai Phu Lyc nay.

1.3 Khéng Dap Ung Tiéu Chuan hodc Vuot Tiéu Chuan Xa Thai co nghia 1a: (i) nudc thai/nude
mua c6 mot hodc mot s6 hoidc toan bd cac chi tiéu/thong s6 khong dap ung tiéu chuan, quy
chuén xa thai ctia Bén Thué theo Hop Pong; va (ii) Phu Luc Xt Ly Nudc Thai nay; va (iii)
khong dat tiéu chuan tiép nhan nude thai cia Khu Cong Nghiép (nghia 13 ¢ chi tiéu/thong
s6 10n hon Gia Trj Tbi Pa ciua Bang Tiéu Chuan Tiép Nhan Nudc Thai); va/hoidc (iv) thoat
nuée khong dung ngudn tiép nhan theo quy dinh.
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PIEU 2: PIEU KIEN TIEP NHAN NUOC THAI VA QUY TRINH KIEM SOAT XA THAI

2.1. Bén Cho Thué chi tiép nhan ngudn nudc bén ngoai hang rao Khu Dat cia Bén Thué theo vi

tri chi dinh riéng biét cho hai nguén:

2.1.1. Nudc thai: Bén Cho Thué chi tiép nhén nudc thai cia Bén Thué dugc xir 1y so bd co
ham luong cac chit thai phai dat tiéu chuan tiép nhan nudc thai cia KCN (nghia 1a
c6 chi tiéu/thong s6 nho hon hoic bang Gia Tri Téi Pa) nhu néu tai Bang 1 [TIEU
CHUAN TIEP NHAN NUOC THAI CUA KCN MINH HUNG - SIKICO
(LOALI .....)] va pht hop vé6i hd so mdi trudng cuia Bén Thué duoc phé duyét. Nghiém
cAm Bén Thué c6 hanh vi dé nude thai thAm thau vao long dat hodc dua vao mach

nude ngdm hodc xa vao duong thoat nude mua hodc dudi bat ky hinh thirc ndo dé
nudce thai thai ra ngoai méi truong xung quanh ma khong thai vao ngudn tiép nhan
nudce thai cia Bén Cho Thué theo quy dinh.

BANG 1: TIEU CHUAN TIEP NHAN NUOC THAI CUA

KCN MINH HUNG - SIKICO (LOALI .....)

STT CHI TIEU PON VI GIA TRI TOI PA

1 Nhiét do oC

2 pH -

3 BODS5 mg/l

4 COD mg/1

5 TSS mg/1

6 D6 mau Pt/Co

7 Téng Nito mg/1

8 Téng Photpho mg/l

9 Tong dau m& khoang mg/l

10 Coliform MPN/100ml

11 Crom (VI) mg/l

12 Crom (III) mg/l

13 Ddng mg/1

14 Chi mg/l

15 Kém mg/1

16 Sét mg/1

17 Cadimi mg/l

18 Niken mg/l

19 Asen mg/l

Méu Hop dong cho thué lgi quyén siv dung dit trong KCN Minh Hung — Sikico
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STT CHI TIEU PON VI GIA TRI TOI PA
20 Thay ngan mg/1
21 Mangan mg/l
22 Tong xianua mg/l
23 Té6ng phenol mg/l
24 Sunfua mg/l
25 Florua mg/l
26 Amoni (tinh theo N) mg/1
27 Clorua mg/l
28 Clo du mg/l
29 Téng hoa chit bao vé mg/l
thuc vat clo hitu co
30 | Tong hoa chat bao vé
thuc vat photpho hiru co mg/l
31 Téng PCB mg/l
32 Téng hoat d6 phong xa o By/l
33 To6ng hoat d6 phong xa p Bq/l
2.1.2. Nuéc mua: Bén Thué ddu ndi tuyén thu gom nuéc mua cua Bén thué vao hé ga nudc

mua duge Bén Cho Thué chi dinh dé theo tuyén thoat nudc mua chung cia KCN
thoat ra moi trudng tw nhién. Nghiém cam thai nudc thai vao tuyén nudc mua hoic
thai nudce thai vao nudc mua khi troi mua, hoac troi khong mua ma Bén Thué cé
nuée thai chay vao hd ga nudc mwa. Néu Bén Thué c6 hanh vi vi pham/khéng tudn
thi v& xa nude thai vao hd ga nudc mua (khong dat tiéu chuin 1a cot A, QCVN
40:2011/BTNMT) va trong trudng hop niy Bén Thué dd Khong Pap Ung Tiéu
Chuan hoic Vuot Tiéu Chuan Xa Thai thi Bén Cho Thué dugc quyén bit tuyén thoat
nuéc mua cua Bén Thué. Bén Thué phai khic phuc hau qua vé méi truong do viée
xa thai khong diing quy dinh va bdi thudng thiét hai do viéc xa thai nay gay ra cho
Bén Cho Thué, dong thoi Bén Thué phai tra Phi xtr Iy nudc thai quy dinh tai Diéu 3
Phu Luyc nay tuong tng véi trudng hop Bén Thué Khong Pap Ung Tiéu Chuan hoic
Vuot Tiéu Chuan Xa Thai.

. Vi tri chi dinh d4u ndi trén day (goi 1a hd ga), gdm hé ga quan tric nudc thai va hd

ga dau ndi nude thai; hd ga dau ndi nudc mua duge Hai bén xac nhan trén Bién ban
va ban v€ xac nhan dia diém hai ho ga. Néu Bén Thué xa nudc thai/nudec mua ngoai
cac vi tri da xac nhan thi dugc xem nhu Bén Thué vi pham Hop Dong.

2.2. Bén Thué phai thuc hién dung va dy du cac quy dinh trong Quyét dinh phé duyét bao cao
tac dong moi truong/Gidy phép méi trudng/Gidy dang ky moi truong ctia Bén Thué di duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh (sau day goi 1a "Hd so moi
truong").

Page 42 of 48

Méu Hop dong cho thué lgi quyén siv dung dit trong KCN Minh Hung — Sikico
(Ap dung cho Nha dau tw trong nuwdéc, da thanh ldp doanh nghiép tai Viét Nam)



2.3.

24.

Bén Cho Thué c6 trach nhiém xtr Iy ngudn nudée thai ciia Bén Thué tir vi tri tiép nhan (hé ga
bén ngoai hang rao Khu Dat ctia Bén Thué) theo Phu Luc Xir Ly Nudc Thai nay voi chat
lwong nudce thai, luu lugng xa thai theo HO so méi truong da duge co quan chirc ning phé
duyét va phu hop véi chit lugng nudce thai, luu lugng nudce xa thai ma Bén Thué di thoa
thuan voi Bén Cho Thué va phai dat tiéu chuén tiép nhan nude thai cia Khu Cong Nghiép.

Bén Cho Thué duoc quyén kiém tra (c6 thong bao trude hoac 1a dot xuét khi phat hién viéc
Bén Thué c6 dau hiéu vi pham vé x4 thai) viéc van hanh Hé thong thu gom, xir Iy nude thai
so cdp, viéc van hanh hé thdng quan tric chit luong nude thai (néu c6), ngudn nudc (gdm
nudée thai, nudc mua) ciia Bén Thué, 1y mau phén tich xét nghiém céc chi tiéu/thong sb can
thiét dé xac dinh chat lugng nudc thai, nudc mua co dat ti€u chuén xa thai cia Bén Thué
(nudce thai dat ti€u chuén nhu d3 néu tai Piéu 2.1.1 Phu Luc X Ly Nudc Thai nay va nwdc
trong tuyén nudc mua dat tiéu chuan 13 cot A, QCVN 40:2011/BTNMT).

2.4.1. Bén Thué chip nhan tuyét ddi viéc ldy mau ciia Bén Cho Thué dé giri di phan tich
khi dugc kiém tra dot xuat/dinh ky véi sy xac nhan cia nhan vién moi truong hoac
cua nhan vién Bao vé hoac nhan vién khac ctia Bén Thué.

2.4.2. Néu Bén Thué khong hop tac khi dugc Bén Cho Thué thong bao ldy mau kip thoi
dung lac, thi Bén Cho Thué dugc quyén moi Bén thir ba bét ky (khong phai nhan
vién cta Bén Thué) ching kién viéc 14y mau dé giri phan tich tai don vi c6 chic ning
va két qua phén tich ctia miu nay 14 co sé dé hai Bén lam viéc, 1a can ctr xac dinh vi
pham (néu co).

2.4.3. Néu chat lugng nudc xa thai ciia Bén Thué c6 cac chi tiéu/thong s6 Vuot Tiéu Chuan
Xa Thai (theo két qua quan tric chét luong nude thai ty dong (néu c6) hoic theo két
qua gui di phan tich) thi Bén Cho Thué s& thong bao cho Bén Thué biét va Bén Cho
Thué duoc quyén ap dung muc thu Phi Xt Ly Nudc Thai khac theo quyét dinh cua
minh va/hoic Bén Cho Thué dugc ngung tiép nhan nudc thai tir Bén Thué va ap dung
cac bién phap nhu quy dinh tai DPiéu 3.3 Phu Luc X Ly Nu6c Thai nay, dong thoi
Bén Thué phai tuan tha dung cac quy dinh néu tai Piéu 2.1 Phy luc nay. Dé bao vé
moi truong trong Khu Cong nghiép va xung quanh khi Bén Cho Thué ngung tiép
nhan nude thai tir Bén Thué, Bén Thué thira nhan ring Bén Cho Thué c6 quyén dé
nghi co quan c6 thAm quyén tam dinh chi hoat dong san xuét, kinh doanh cua Bén
Thué néu Bén Thué c6 kha ning gy 6 nhiém méi truong khi nudce thai khong duoc
thu gom vé vao hé théng thu gom nudc thai ciia Bén Cho Thué dé xur 1y.

PIEU 3: PON GIA DICH VU (PHI) XU LY NUOGC THAI

3.1.

3.2.

Phi x1r Iy nudc thai

Phi xir Iy nudc thai ap dung theo thong bao chung vé phi xir Iy nudce thai cia KCN theo timg
thoi diém khi nude xa thai ciia Bén Thué ludn tuan thu dang hd so mdi trudng cua Bén Thué
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét (Bén Thué phai xtr Iy so bd nude thai voi tat ca cac
chi tiéu dat Tiéu chuin tiép nhan nudc thai cua Khu Cong Nghiép néu tai Phu Luc nay va
khéi lwong nude xa thai tuan thu hd so moi trudng) va phit hop véi kha niang tiép nhan nude
thai cia Khu Cong Nghiép.

Khoan chi phi Bén Thué phai tra khi nude thai cua Bén Thué vuot khdi lugng x4 thai hodc
Khéng Pap Ung Tiéu Chuan hodc Vuot Tiéu Chuan X4 Thai vé chit lwong (vi pham Hop
DPdng), dé xur 1y hanh vi vi pham/khong tudn thu ding quy dinh va bu dip cho Bén Cho Thué
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khi thyc hién xur Iy nudce thai nay:
3.2.1. Péi véi khoi lwong nwede xd thai.

Trudng hop tong khdi lwong nudc xa thai thuc té trong ngay ctia Bén Thué vuot khoi lugng
x4 thai (han murc) theo H so méi trudng duge phé duyét, thi phan khéi lwong nudc xa thai
vuot han mirc s€ duoc tinh phi xur Iy nudce thai theo cong thire sau:

Phi xir Iy nuwée thai phai tra do vwgt khdi lwong nwéce xa thai = (Khdi lwgng nwére thai
xa thai vugt han mirc) x (Pon gia phi xi ly nwée thai) x 1,5

- Trudng hop tong khdi lugng nudc xa thai thyc té trong ngay vuot khéi lugng nude xa thai
theo Ho so méi truong dugc phé duyét, Bén Cho Thué s& ngung tiép nhan nudce thai ctia Bén
Thué dé bao dam cho Nha méy xir Iy nude thai tap trung caa KCN duy tri 6n dinh vé cong
sut xir Iy va du diéu kién phuc vu cho cic doanh nghiép khac trong KCN. Can ctr két qua
do khéi luong ctia ngay, Bén Cho Thué s& thong bao cho Bén Thué khi tong khdi luong
nude xa thai thuc té trong ngay vuot khdi luong xa thai theo HO so mdi trudng dugc phé
duyét, thoi diém chét khdi lwong nudc thai ciia ngay 1a vao luc 24 gio cta ngay d6, Bén Cho
Thué s& bao cho Bén Thué biét khéi lugng nudc thai ngdy hom trude vuot khoi lugng trude
08 gio ngay hom sau dé diéu chinh luu lugng x4 thai theo ding quy dinh. Trudong hop Bén
Thué x4 thai vuot khoi luong nudce xa thai theo HO so méi truong duoc duyét va da duoc
Bén Cho Thué théng bao, nhic nhé nhung Bén Thué van tiép tuc xa thai vuot khdi luong
nude xa thai theo HO so mdi truong dugc duyét Bén Cho Thué duoc quyén thong bio co
quan chirc nang dé xir 1. Truong hop dong hd do lwong nudc thai khong hoat dong hoic
hoat dong khong binh thudng hodc c6 co s xac dinh két qua do khong chinh xac thi két qua
s6 do lugng nudce thai ra ctia Bén Thué cho mbi ngay trong thoi gian cho khic phuc sy ¢ s&
dugc tinh theo luu lugng nudc x4 thai thuc té binh quan cua 01 ngay cua thang gan nhat
(trén co s6 ¢6 xem xét lugng nude cip ma Bén Thué di st dung trong thoi gian twong Gmg).

- Pé tranh nham 14n, Bén Cho Thué thong bao cho Bén Thué vé khéi luong nudce thai vuot
han muc theo quy dinh tai Piéu nay nham muc dich dam bao viéc quan ly, van hanh nha
may xtr Iy nudc thai tap trung cia KCN va tudn thu quy dinh phép luat vé méi truong, viéc
thong bao va xir Iy nay cua Bén Cho Thué khong 1am mién trir trach nhiém cta Bén Thué
dbi voi co quan nha nuée co thim quyén va/hoic Bén Cho Thué trong viéc Bén Thué khong
tuan thu dung cac quy dinh vé xtr 1y nude thai, khong tuan thi didu kién va han mic nudc
thai theo HO so mdi truong ctia Bén Thué va khong tuan thu cac thoa thudn ma Bén Thué da
ky két v6i Bén Cho Thué.

3.2.2. Poi véi chdt lwong nuée xd thdi.

Truong hop Bén Thué xa nudc thai co chat luong Khong Pap Ung Tiéu Chuan hodc Vuot
Tiéu Chuan Xa Thai theo quy dinh tai Diéu 1.3 Phu Luc nay, thi Bén Cho Thué dugc quyén
ngung tiép nhan ngudn nudc thai d6, ddong thoi Bén Thué phai tra cho Bén Cho Thué mot
khoan tién tuong img dé Bén Cho Thué dé xt 1y lugng nude thai do Khong Pap Ung Tiéu
Chuan hodc Vuot Tiéu Chuén Xa Thdi, cu thé la:

Phi xir Iy nwdc thai phai tra do nwéc thai co chj'lt lrong Khong Dap Ung Tiéu Chuén
hoac Vuot Tiéu Chuan X4 Thai = (Tong khoi lwgng nwdéc thai co chat lwgng
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Khéong Pap Ung Tiéu Chuin hoiic Vwot Tiéu Chuin Xa Thai) x (Pon gia phi
xir ly nwée thai) x K

(Truong hop Bén Thué méi di vao hoat dong (dwéi 12 thang) thi khoi lwong niede thai dwoc
tinh theo thang ciia leu heong ding ky (néu ¢6) hodc theo hé so méi trieong dieoc phé duyét).

Trong do:
K: Hé s6 diéu chinh phu thudc vao ham lugng chét giy 0 nhiém va duoc xac dinh nhu sau:

Gia tri chi ti€u vuot Gia Tri Toi Pa cao nhat ¢6 trong nudc thai

K =
Gia Trj T6i Pa cia chi tiéu twong Gng trong Bang 1 [Tiéu chuén tiép nhan nudc thai cua
KCN Minh Hung-Sikico (LOALI .....)]

* Trong truong hop xa nudce thai vao tuyén thoat nudc mua va cac chi ti€u do dugc cao hon gia tri
cot A, QCVN 40:2011/BTNMT thi Tong khdi lugng nudc thai co chat luong Khong Bap Ung Tiéu
Chuan hodc Vuot Tiéu Chuan X4 Thai s& dugc xac dinh dua trén tong khéi luong nude cip ma Bén
Thué st dung theo ty 1& 1: 0,8 (nghia 14 trong mot mét khéi nude cip da st dung sé c6 0,8 mét khoi
nudc thai).

Gié tri chi tiéu vuot Gia Tri Toi Pa cao nhét co trong nudc thai trong
tuyén thoat nudc mua

K* =
Gia Tri Toi Pa cua chi tiéu twong ng theo Cot A, QCVN
40:2011/BTNMT

- Trudng hop chit luong nude thai ciia Bén Thué Vuot Tiéu Chudn Xa Thai (theo két qua
quan tric chat luong nuée thai tu dong (néu co) hodc két qua phan tich/thir nghiém mau
nudée thai), Bén Cho Thué s& thong bao cho Bén Thué va cho thoi han 24 gior dé khic phuc.
Hét thoi han néu trén, néu chit lugng nudce x4 thai cia Bén Thué van con Vuot Tiéu Chuin
Xa Thai thi Bén Cho Thué s& ngung tiép nhan nudc thai ciia Bén Thué va duoc quyén bao
c4o cho co quan chirc ning biét va xur 1y.

- Thoi gian ngung tiép nhan nude cho dén khi nao Bén Thué khic phuc xong va dé nghi Bén
Cho Thué phdi hop dé kiém tra ldy mau phan tich c6 két qua dat tiéu chuan méi dau ndi lai.

- Viéc cho thoi gian khic phuc chat lwong nudc thai dé dép tmg tidu chuan xa thai tai Didu
nay (khong thudc trudng hop Khong Pap Ung Tiéu Chuan hodc Khéng Vuot Tiéu Chuan
X4 Thai) s& khong 1am mién trir trach nhiém cua Bén Thué d6i v6i co quan nha nudc co
thim quyén va/hodc Bén Cho Thué do Bén Thué khong tuan thu dung quy dinh vé chat
luong va diéu kién xa thai theo quy dinh cta phap luat va Khu Cong Nghiép.

3.3. Trudng hop Bén Cho Thué hoic bt ky ca nhan, t6 chirc hodc co quan chirc ning Nha nude
nao phat hién Bén Thué thai nudc thai (ké ca nude thai sinh hoat hodc nudc thai cong nghiép)
ra tuyén cong nudc mua, hodc dudi bat ky hinh thirc nao xa nudc thai ra méi truong xung
quanh ma khong vao ngudn tiép nhin nude thai cia Bén Cho Thué theo quy dinh thi Bén
Cho Thué ngoai quyén khong tiép nhin ngudn nudc thai cia Bén Thué va Bén Cho Thué
con duoc quyén truy thu phi xtr Iy nude thai theo cach tinh Phi xir Iy nudc thai phai tra do
xa thai vuot khéi lwong nude xa thai theo HO so méi trudng duoge duyét va/hodc nude xa
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3.4.

3.5.

thai c6 chat lugng Khong Pap Ung Tiéu Chuan hodc Vuot Tiéu Chuan Xa Thai tai Diéu 3.1
va Diéu 3.2 cua Phu Lyc Xtr Ly Nudc Thai nay v6i Tong khdi lugng nude thai cia ngay 1a
trung binh ngay ctia 5 ngdy gan nhét.

Néu do Bén Thué vi pham/khéng tuan thu dung quy dinh vé X Ly Nudc Thai nay va Quy
ché bao vé moi trudng cia KCN ma dan dén viéc Nha nudc co xtr phat bang tién dbi véi
Bén Thué va/hodc Bén Cho Thué, thi Bén Thué ngoai vi¢c thanh toan Phi Xt Ly Nudc Thai
cho Bén Cho Thué nhu Diéu 3 cia Phu Luc Xu Ly Nudc Thai nay, thanh toan khoan xur
phat bang tién cho co quan nha nuéc co thim quyén, thi Bén Thué phai tra cho Bén Cho
Thué s6 tién bang véi sb tién ma Bén Cho Thué bi xir phat.

Néu do Bén Thué vi pham/khong tuan thi dung quy dinh vé Xtr Ly Nu6c Thai nay va Quy
ché bao vé méi truong ciia KCN ma dan dén viéc Nha nudc co xu phat hanh chinh ma anh
huong dén Doanh Nghiép khac (Bén Thué khac) va/hoic Bén Cho Thué thi Bén Thué phai
bdi hoan toan bo chi phi thiét hai cho Doanh Nghi¢p khéac va/hodac Bén Cho Thué lién quan
hanh vi néu trén ctia Bén Thué gay ra khi phai chap hanh viéc xir phat nay.

DPIEU 4: PHUONG THUC THANH TOAN

4.1.

4.2.

4.3.

Bén Thué thanh toan cho Bén Cho Thué Phi Xt Ly Nudc Thai dugc tinh theo Piéu 3 Phu
Luc Xt Ly Nudc Thai nay va theo ndi dung Hop Pong da ky két.

Phi phan tich cic mau nudc thai Vuot Tiéu Chuan Xa Thai cua Bén Thué (néu co) sé& tinh
vao ky bao Phi Xtr Ly Nudc Thai cua thang dé cho Bén Thué.

Bén Cho Thué s& ngung tiép nhan nudc thai cua Bén Thué khi Bén Thué vi pham nghia vu
thanh todn Phi Xtr Ly Nudc Thai theo quy dinh cua Phu Luc Xt Ly Nudc Thai nay va Hop
Pong da ky két va Bén Cho Thué s& khong chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén chat
lugng nudce thai va viée xa thai cua Bén Thué. Moi hoat dong sau d6 cua Bén Thué lam anh
huong dén moéi truong xung quanh, Bén Thué phai chiu toan bd trach nhiém trude phap luat
va bdi thuong toan bo thiét hai va khoi phuc lai hién trang moi truong theo quy dinh.

PIEU 5: QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Ngoai quyén va trach nhiém cua mdi bén quy dinh tai Hop Dong, cac diéu khoan khac ciia Phu
Luc va quy dinh cta phap luat thi m6i bén con c6 cac quyén va trach nhiém sau day:

5.1. Bén Cho Thué

5.1.1. Ngoai cac truong hop da duge quy dinh tai Hop Pong va Phu Luc X Ly Nudc Thai
nay, Bén Cho Thué con duoc quyén ngung tiép nhan ngudn nudc thai ctia Bén Thué
va Bén Thué khong dugce quyén khiéu nai khi xdy ra mét trong nhitng trudng hop
sau:

a.  Nudc thai cia Bén Thué d6 ra h6 ga ddu ndi nuéc thai khong dat tiéu chuan
tiép nhan nhu néu tai Piéu 2.1 Phu Luc Xur Ly Nudce Thai nay dua trén co s&
két qua xét nghiém mau nude thai duoc ldy tai hd ga quan tric.

b.  Bén Thué c¢d vy thai nudc thai ra khu vue, 1an vao nuéc mua khi troi mua. Co
nudc thai chay vao hd ga thu gom nudc mua ciia Bén Thué khi troi khong mua
hodc dudi bit ky hinh thirc ndo x4 nude thai ra méi truong ma khong vao hé
théng thu gom nudc thai cia Bén Cho Thué theo quy dinh.

C. Bén Thué qué han thanh toan Phi Xur Ly Nudc Thai nhu Piéu 4 Phu Luc Xur
Ly Nudc Thai nay.
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5.2.

d.  Bén Thué va/hoac Bén Cho Thué bi cac co quan quan Iy moi truong lap bién
ban vi pham vé méi trudng do Bén Thué vi pham/khong tuan thu quy dinh vé
xtr Iy nude thai theo quy dinh tai Phu Luc nay.

5.1.2. Khi ngung tiép nhan nudc thai ctia Bén Thué thi Bén Cho Thué dong thoi bao cdo
Ban Quan Iy Khu Kinh té tinh Binh Phudc va cac co quan lién quan khac biét dé xir
1y vé hoat dong san xuit ctia Bén Thué khi vi pham/khong tuan tha quy dinh quy
dinh bao v¢ moi truong.

Bén Thue

5.2.1. Néu két qua phan tich nudc thai cac chi tiéu/thong s6 Khong Pap Ung Tiéu Chuan
hodc Vuot Tiéu Chuan Xa Thai theo quy dinh tai Didu 1.3 Phy Luc nay, thi Bén Thué
phai tra phi xét nghiém va Bén Thué phai chiu moi chi phi phat sinh ma Bén Cho
Thué da chi tra dé xur Iy nudc thai dat tiéu chuan tiép nhan nuéc thai cia KCN theo
quy dinh hién hanh trude khi thai ra méi trudng, nguoc lai néu két qua phan tich nudce
thai ciia Bén Thué thudc truong hop Pap Ung Tiéu Chuan hodc Pat Tiéu Chudn Xa
Thai nhu néu trén thi Bén Cho Thué phai tra phi xét nghiém.

5.2.2. Cam két xay dung va tach riéng hai hé théng thoat nudc riéng biét (nuwdc mua va
nudée thai) trong hang rao Khu Dt ciia Bén Thué. Cam két dam bao duong cong thoat
nude mua chi dé thoat nwéc mua, duong cong thoat nude thai chi dé s dung thoat
nudc thai. Cam két nude thai va nude mua chi thai vao dung cac vi tri thai theo Bién
ban va ban v& xac nhan vi tri diu ndi da duogc hai bén ky xé&c nhan dé dua vao tuyén
thu gom nudc thai, nudc mua cua Khu Cong Nghiép, ngoai ra khong con mot vi tri
thai nao khac.

5.2.3. Cam két dau tu, lap dat hé théng quan tric chat lugng nude thai ty dong theo Quy
ché bao vé méi trudng cuia KCN Minh Hung — Sikico; tudn thu cac quy dinh vé bao
vé moi truong theo Quy ché bao vé méi truong ciia KCN Minh Hung — Sikico va
quy dinh cua phap luat.

5.2.4. Cam két thanh toan dung thoi han nhu Piéu 4 cia Phu Luc Xir Ly Nudc Thai ndy.

5.2.5. Cung cap cho Bén Cho Thué théng tin lién hé ctia nhan vién phu trach méi truong
ctia Bén Thué dé thuan tién cho viéc trao doi, 1am viéc.

PIEU 6: PIEU KHOAN THI HANH

6.1.

6.2.

6.3.

Céc Bén cam két thuc hién ding, dﬁy da cac ndi dung da néu tai Phu Luc Xr Ly Nude Thai
nay.

Phu Luc Xt Ly Nudc Thai nay 1a mot phan khong thé tach roi cua Hop Pong cung véi
nhitng ndi dung cu thé khac lién quan dén Phi Xt Ly Nudc Thai, han mirc nude thai, quy
trinh kiém soét va danh gia nudc thai, Quy ché Bao vé méi truong trong KCN... nham dam
bao cac bén li€n quan phai tuan thu thyc hién vi¢c xa thai theo dung quy dinh cua phép luat
va cac ndi dung vé mai truong da duoc cac cip co thim quyén phé duyét.

Viéc sira doi, bd sung Phu Luc Xir Ly Nudc Thai ké tir sau ngay ky Phu Luc nay do Bén
Cho Thué duoc toan quyén quyét dinh va s& dugc thong bao cho Bén Thué, bén thir ba ¢6
lién quan dé phdi hop thuc hién trén co s¢ ban hanh cac quy dinh vé xir Iy nudc thai ciia Khu
Cong Nghiép Minh Hung - Sikico. Trong trudng hop Bén Thué c6 thay d6i bat ky ndi dung
nao lién quan din dén viéc thay d6i luu lugng nudc thai di dang ky thi phai duge Bén Cho
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6.4.

6.5.

Thué dong y bang vin ban trude khi thuc hién ding ky thay doi tai co quan nha nudc cé
thim quyén. Trong trudng hop Bén Thué vi pham viéc thong bao nay, Bén Cho Thué duoc
quyén tir chéi tiép nhan lwong nudce thai do Bén Thué diéu chinh lai theo quy dinh tai Didu
nay. Viéc xur Iy hanh vi vi pham nay sé thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Phu Luc nay.

Phu Luc nay duoc 1ap thanh 05 ban gbc, bang tiéng Viét, co gié tri phap 1y nhu nhau; Bén B
giir 02 ban, Bén A giit 02 ban, Ban Quan Iy Khu Kinh té giit 01 ban dé cung thyc hién.

Phu Luyc ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va duoc ap dung ké tir thoi diém hd so méi truong
ctia Bén Thué dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét (Bén Thué phai x 1y so bd nude thai
véi tat ca cac chi tiéu dat Tiéu chuan tiép nhan nudc thai cia Khu Cong Nghiép néu tai Phu
Luc nay va khéi luong nuéc xa thai tuan thi hd so moi trudng) va phi hop véi kha nang tiép
nhéan nudc thai cua Khu Cong Nghiép.

Sau khi doc k¥, hiéu 3 cac diéu khoan néu tai Phu Luc nay, mdt cach tu nguyén, cac Bén
cung ky tén dudi day./.

BEN THUE BEN CHO THUE

(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va dong  (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va dong

ddu) ddu)
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	3.2.3. Nếu bất kỳ khoản tiền nào đến hạn thanh toán trùng vào ngày nghỉ, ngày lễ hoặc ngày Tết thì Bên Thuê có nghĩa vụ thanh toán cho Bên Cho Thuê vào Ngày Làm Việc  trước ngày đến hạn cuối cùng của đợt thanh toán đó.
	3.2.4. Các Bên đồng ý rằng, các khoản thanh toán của Bên Thuê sẽ được tính theo thứ tự cho các nghĩa vụ thanh toán quá hạn, đến hạn mà Bên Thuê phải trả cho đến khi Bên Thuê hoàn thành nghĩa vụ thanh toán đó theo quy định tại Hợp Đồng này.
	3.3 Tài khoản tiếp nhận thanh toán
	3.3.1 Thông tin tài khoản nhận Tiền Đặt Cọc, Tiền Thuê Lại Đất:
	3.3.2 Thông tin tài khoản nhận thanh toán Phí Xử Lý Nước Thải, Phí Quản Lý và các loại phí dịch vụ khác sẽ sẽ được Bên Cho Thuê thông báo cụ thể trên Thông Báo Phí Dịch vụ của từng kỳ thanh toán.
	Trong trường hợp có sự thay đổi về tài khoản nhận thanh toán Tiền Đặt Cọc, Tiền Thuê Lại Đất nêu tại Điều này, Bên Cho Thuê sẽ thông báo thông tin tài khoản cho Bên Thuê bằng văn bản.
	3.4 Hồ sơ đề nghị thanh toán Tổng Tiền Thuê Lại Đất:
	ĐIỀU 4: MỤC ĐÍCH THUÊ ĐẤT
	ĐIỀU 5: THỜI HẠN THUÊ LẠI ĐẤT, THỜI ĐIỂM BÀN GIAO
	ĐIỀU 6: QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN CHO THUÊ
	ĐIỀU 7: QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN THUÊ
	ĐIỀU 8: TRÁCH NHIỆM DO VI PHẠM HỢP ĐỒNG
	6
	7
	8
	8.1 Trách nhiệm của Bên Cho Thuê khi vi phạm Hợp Đồng:
	8.1.1 Nếu quá thời hạn […] ngày kể từ ngày đáp ứng đủ hai điều kiện là: Hai Bên ký kết Hợp Đồng này và Bên Thuê hoàn thành đầy đủ các nghĩa vụ nêu tại Điều 5.6.1 Hợp Đồng (gọi tắt là “Thời Hạn Bàn Giao Giấy Chứng Nhận”) mà Bên Cho Thuê chưa thực hiện ...
	8.1.2 Nếu Bên Cho Thuê chậm bàn giao Khu Đất cho Bên Thuê thì giải quyết theo quy định tại Điều 5.5.7 Hợp Đồng này.
	8.2 Trách nhiệm của Bên Thuê khi vi phạm Hợp Đồng:
	8.2.1 Trừ trường hợp quy định tại Điều 2.4 Hợp Đồng này, nếu Bên Thuê chậm thanh toán cho Bên Cho Thuê bất kỳ khoản tiền nào theo thời hạn quy định trong Hợp Đồng thì ngoài số tiền phải thanh toán đó, Bên Thuê phải trả thêm tiền lãi cho số tiền chậm t...
	8.2.2 Nếu hết Thời Hạn Tính Lãi nói trên mà Bên Thuê vẫn chưa thanh toán hoặc thanh toán không đầy đủ thì Bên Thuê đã vi phạm Hợp Đồng và tùy thuộc Bên Thuê vi phạm khoản thanh toán nào mà Bên Cho Thuê được áp dụng biện pháp xử lý tương ứng:
	8.2.2.1
	8.3
	8.4
	8.4.1 Đối với vi phạm nghĩa vụ thanh toán Tiền Thuê Lại Đất:
	a) Bên Thuê phải tiếp tục trả cho Bên Cho Thuê tiền lãi phạt do chậm thanh toán Tiền Thuê Lại Đất theo mức lãi suất quy định tại Điều 8.2.1 nêu trên kể từ ngày đến hạn phải thanh toán cho đến ngày thanh toán thực tế và các chi phí khác phát sinh (nếu ...
	(i) Bên Thuê chấp nhận mất toàn bộ Tiền Đặt Cọc đã thanh toán cho Bên Cho Thuê. Bên Thuê phải thanh toán cho Bên Cho Thuê tiền lãi, tiền bồi thường thiệt hại (nếu có) và các khoản tiền khác liên quan theo Hợp Đồng này.
	(ii) Nếu vào trước thời điểm Bên Cho Thuê nộp hồ sơ xin cấp Giấy Chứng Nhận Quyền Sử Dụng Đất cho Bên Thuê thì Bên Cho Thuê sẽ hoàn trả lại cho Bên Thuê Tiền Thuê Lại Đất mà Bên Thuê đã thanh toán theo quy định tại Điều 2.3 Hợp Đồng sau khi trừ đi: (1...
	(iii) Bên Cho Thuê được toàn quyền quyết định đối với Khu Đất này (sử dụng, cho thuê lại, thế chấp, ....) mà không phải bồi hoàn bất cứ khoản nào cho Bên Thuê kể từ thời điểm Bên Thuê nhận được thông báo đơn phương chấm dứt Hợp Đồng của Bên Cho Thuê t...
	9
	8.2.2.2.  Đối với vi phạm Phí Quản Lý:
	a) Bên Cho Thuê được quyền tạm ngưng/đề nghị tạm ngưng mọi dịch vụ do Khu Công Nghiệp cung cấp (cấp điện, cấp nước, thoát nước...), kể cả các dịch vụ không phải do Bên Cho Thuê trực tiếp cung cấp và/hoặc Bên Cho Thuê từ chối cho phép lưu thông các phư...
	8.2.2.3 Đối với vi phạm Phí Xử Lý Nước Thải:
	a) Bên Cho Thuê được quyền khóa van, không tiếp nhận nước thải từ Bên Thuê và/hoặc Bên Thuê Lại Kho Xưởng của Bên Thuê (nếu có) mà không phải bồi thường bất kỳ thiệt hại nào cho Bên Thuê và/hoặc Bên Thuê Lại Kho Xưởng của Bên Thuê (nếu có) khi thực hi...
	Trong thời hạn tối đa 48 giờ kể từ thời điểm Bên Thuê thanh toán đủ Phí Xử Lý Nước Thải, tiền lãi do chậm thanh toán và các chi phí phát sinh khác có liên quan (nếu có), Bên Cho Thuê sẽ khôi phục việc kết nối và tiếp nhận nước thải từ Bên Thuê. Việc t...
	b) Trong trường hợp Bên Thuê không thanh toán đủ hoặc chậm thanh toán Phí Xử Lý Nước Thải từ 06 tháng trở lên kể từ ngày đến hạn thanh toán nêu tại Phụ lục 3 Hợp Đồng này thì Bên Cho Thuê được quyền:
	(i)     Đơn phương chấm dứt Hợp Đồng này mà không phải bồi thường bất kỳ khoản nào cho Bên Thuê, khi đó việc xử lý vi phạm này được thực hiện như quy định tại Điều 8.2.2.1 (b) nêu trên; và/hoặc
	(ii) Yêu cầu Bên Thuê tiếp tục trả cho Bên Cho Thuê tiền lãi do chậm thanh toán Phí Xử Lý Nước Thải theo mức lãi suất quy định tại Điều 8.2.1 Hợp Đồng này kể từ ngày đến hạn thanh toán cho đến ngày thanh toán thực tế và các chi phí khác phát sinh (nếu...
	(iii) Tiếp tục áp dụng biện pháp khóa van, không tiếp nhận nước thải theo quy định tại Điều 8.2.2.3 (a) nêu trên.
	ĐIỀU 9: CAM KẾT CỦA CÁC BÊN
	10
	11
	12
	9.1 Bên Cho Thuê cam kết:
	9
	9.1
	9.1.1 Quyền sử dụng đất nêu tại Điều 1 của Hợp Đồng này không thuộc diện bị cấm cho thuê lại theo quy định của pháp luật;
	9.1.2 Quyền sử dụng đất nêu tại Điều 1 của Hợp Đồng này được tạo lập theo đúng quy hoạch, đúng thiết kế và các bản vẽ được duyệt đã cung cấp cho Bên Thuê.
	9.2 Bên Thuê cam kết:
	9.2.1 Đã tìm hiểu, xem xét kỹ thông tin về quyền sử dụng đất cho thuê lại;
	9
	9.1
	9.1.1
	9.2.2 Đã được Bên Cho Thuê cung cấp bản sao các giấy tờ, tài liệu và thông tin cần thiết liên quan đến quyền sử dụng đất, Bên Thuê đã đọc cẩn thận và hiểu các quy định của Hợp Đồng này cũng như các phụ lục đính kèm. Bên Thuê đã tìm hiểu mọi vấn đề mà ...
	9.2.3 Số tiền thuê lại quyền sử dụng đất theo Hợp Đồng này là hợp pháp, không có tranh chấp với bên thứ ba. Bên Cho Thuê sẽ không phải chịu trách nhiệm đối với việc tranh chấp khoản tiền mà Bên Thuê đã thanh toán cho Bên Cho Thuê theo Hợp Đồng này. Tr...
	9.2.4 Bên Thuê đã hiểu rõ quy hoạch của từng phân khu chức năng trong KCN theo hồ sơ môi trường, Giấy phép môi trường và hồ sơ pháp lý xây dựng của KCN, đồng thời đồng ý việc Bên Cho Thuê được toàn quyền sắp xếp, bố trí vị trí các dự án của nhà đầu tư...
	9.3 Việc ký kết Hợp Đồng này giữa Các Bên là hoàn toàn tự nguyện, không bị ép buộc, lừa dối.
	9.4 Trong trường hợp một hoặc nhiều điều, khoản, điểm trong Hợp Đồng này bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền tuyên là vô hiệu, không có giá trị pháp lý hoặc không thể thi hành theo quy định hiện hành của pháp luật thì các điều, khoản, điểm khác của Hợp ...
	9.5 Hai bên cam kết thực hiện đúng các thỏa thuận đã quy định trong Hợp Đồng này.
	9.6 Mỗi Bên cam kết bảo mật và không tiết lộ hoặc thông báo dưới bất kỳ hình thức nào cho bên thứ ba (ngoại trừ các cố vấn, chuyên gia tư vấn, luật sư hoặc nhân viên của mình khi cần thiết để tư vấn, hoặc theo quy định của pháp luật hoặc theo yêu cầu ...
	9.7 Bên Thuê xác nhận rằng, bằng việc ký kết Hợp Đồng này, Bên Thuê đã nghiên cứu kỹ, hiểu và hoàn toàn đồng ý với các quy định của Khu Công Nghiệp và Bản Nội Quy Khu Công Nghiệp đính kèm Hợp Đồng. Ngoài ra, Bên Thuê chấp thuận và sẵn sàng ký kết bất ...
	ĐIỀU 10: CÁC TRƯỜNG HỢP CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG
	10
	10.1
	10.1.1 Hai Bên đồng ý chấm dứt Hợp Đồng. Trong trường hợp này, Hai Bên lập văn bản thỏa thuận cụ thể các điều kiện và thời hạn chấm dứt Hợp Đồng;
	ĐIỀU 11: SỰ KIỆN BẤT KHẢ KHÁNG
	ĐIỀU 12: THÔNG BÁO
	ĐIỀU 13: CÁC THỎA THUẬN KHÁC
	12
	13
	13.1 Các Bên thống nhất rằng mọi thỏa thuận khác của Các Bên phải được lập thành văn bản, có chữ ký của cả Hai Bên, có dẫn chiếu sang Hợp Đồng này và tuyên bố hiệu lực áp dụng các điều khoản sửa đổi, bổ sung đó, trừ trường hợp có thỏa thuận khác. Tất ...
	13.2 Bên Cho Thuê được quyền áp dụng một hoặc đồng thời nhiều chế tài/biện pháp xử lý được quy định cụ thể tại Hợp Đồng này. Việc xác định chế tài/biện pháp xử lý sẽ do Bên Cho Thuê tự quyết định và lựa chọn. Việc Bên Cho Thuê không áp dụng chế tài/bi...
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	14.2
	13.3 Hai Bên cùng đồng ý rằng trong trường hợp có sự thay đổi pháp luật và/hoặc cơ quan Nhà nước không chấp nhận theo hình thức và/hoặc nội dung theo Hợp Đồng này và yêu cầu thực hiện theo hình thức, mẫu quy định và/hoặc nhằm phù hợp theo quy định của...
	13.4 Bên Cho Thuê được quyền điều chỉnh thiết kế, đề xuất và thực hiện điều chỉnh quy hoạch (nếu có) của Khu Công Nghiệp mà không cần phải được sự đồng ý của Bên Thuê, miễn sao sự điều chỉnh đó làm tăng giá trị của Khu Công Nghiệp và không làm mất đi ...
	13.5 Các Bên thừa nhận rằng, các tên được đặt cho mỗi khu vực trong Khu Công Nghiệp không phải là một phần của Hợp Đồng này. Mọi việc sử dụng tên, nhãn hiệu, hình ảnh, logo Khu Công Nghiệp Minh Hưng – Sikico ngoài mục đích cung cấp thông tin, địa chỉ ...
	13.6 Các Bên cùng đồng ý rằng Hợp Đồng này cùng với các phụ lục, Bản Nội Quy; Quy chế xây dựng công trình, kết nối và sử dụng hệ thống cơ sở hạ tầng Khu Công Nghiệp, … và các tài liệu khác đính kèm Hợp Đồng này do Ban Quản Lý Khu Công Nghiệp, Bên Cho ...
	13.7 Trường hợp vì lý do khách quan mà Các Bên không thể ký kết Hợp Đồng này bằng văn bản giấy tại thời điểm ký kết, thì Bên Thuê đồng ý thực hiện theo hướng dẫn của Bên Cho Thuê trong việc ký kết Hợp Đồng bằng phương tiện điện tử. Khi điều kiện cho p...
	13.8 Ngôn ngữ chính sử dụng trong Hợp Đồng, các phụ lục, văn bản, tài liệu kèm theo Hợp Đồng và các văn bản khác có liên quan đến việc thực hiện Hợp Đồng là tiếng Việt. Ngoài tiếng Việt, Các Bên có thể thỏa thuận sử dụng bản tiếng Hoa, tiếng Anh. Tron...
	13.9 Chuyển giao quyền và nghĩa vụ theo Hợp Đồng (nếu có) sẽ thực hiện theo quy định tại Phụ lục 1 của Hợp Đồng.
	13.10 Bên Thuê xác nhận đã đọc, hiểu và đồng ý cho phép Bên Cho Thuê và các công ty thành viên, công ty con, công ty liên kết, chi nhánh, văn phòng đại diện và đơn vị trực thuộc khác của Bên Cho Thuê được thu thập và xử lý dữ liệu cá nhân của Bên Thuê...
	ĐIỀU 14: GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP
	Trong quá trình thực hiện nếu phát sinh mâu thuẫn thì trước hết phải được Hai Bên giải quyết thông qua con đường thương lượng hòa giải. Nếu một trong Hai Bên có hành vi gây cản trở việc thực hiện các điều khoản đã ghi trong H...
	ĐIỀU 15: HIỆU LỰC CỦA HỢP ĐỒNG
	14
	15
	15.1 Hợp Đồng này có hiệu lực kể từ ngày ký.
	15.2 Hợp Đồng này có 15 Điều, với….trang, được lập thành … bản và có giá trị pháp lý như nhau, Bên Thuê giữ ….bản, Bên Cho Thuê giữ …bản để lưu trữ, làm thủ tục nộp thuế, phí, lệ phí theo quy định của pháp luật.
	15.3 Kèm theo Hợp Đồng này là Phụ lục (i) Sơ đồ vị trí Khu đất; (ii) Giấy Chứng Nhận Quyền Sử Dụng Đất (mang tên Bên Cho Thuê) và (iii) ……..
	15.4 Trong trường hợp Các Bên thỏa thuận thay đổi nội dung của Hợp Đồng này thì phải lập bằng văn bản có chữ ký của cả Hai Bên.
	1. Phí Quản Lý: là phí dịch vụ quản lý và phí bảo dưỡng cơ sở hạ tầng trong Khu Công Nghiệp, được tính kể từ [ngày đầu của tháng thứ bảy tính từ ngày ký Hợp Đồng này hoặc thời gian khác theo chính sách của BTGĐ] hoặc ngày Các Bên bàn giao Khu Đất theo...
	1.1 Phí Quản Lý được tính như sau:
	1.1.1. Đơn Giá Phí Quản Lý: được tính trên mỗi mét vuông Diện Tích của Khu Đất của mỗi tháng, chưa bao gồm thuế GTGT, được xác định bằng [theo thỏa thuận của các bên] lần Giá Trị Quy Đổi. Giá Trị Quy Đổi được xác định vào ngày đầu tiên của tháng đầu t...
	1.1.2. Đơn Giá Phí Quản Lý này sẽ áp dụng cố định đến hết ngày 31/12/202... [theo thỏa thuận của các bên] Kể từ ngày 01/01/202... [theo thỏa thuận của các bên] trở đi, Đơn Giá Phí Quản Lý sẽ do Bên Cho Thuê điều chỉnh và áp dụng theo nguyên tắc sau:
	1.2 Thời hạn thanh toán Phí Quản Lý:
	1.3 Hồ sơ đề nghị thanh toán Phí Quản Lý:
	2. Phí Xử Lý Nước Thải:
	1
	2
	2.1 Phí Xử Lý Nước Thải được xác định như sau:
	2.2 Tiêu chuẩn nước thải khi Bên Cho Thuê tiếp nhận:
	2.3 Thời hạn thanh toán Phí Xử Lý Nước Thải:
	3. Các loại phí dịch vụ và chi phí khác:
	3.1. Chi phí về trạm biến áp, chi phí lắp đặt, kết nối điện, nước, nước thải và các hệ thống khác từ điểm đấu nối thuộc hệ thống chung của Khu Công Nghiệp nằm bên ngoài hàng rào Khu Đất vào đến hệ thống riêng của Bên Thuê Lại Đất.
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